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Die Entwicklung
im Uberblick /I/\\

Bilanzsumme € 103,53 Mio. 107,34 Mio. 110,40 Mio. 111,66 Mio. 111,57 Mio.
Eigenkapitalquote % 3432 3509 35,00 33,62 3390
Investitionen € 3,17 Mio. 6,40 Mio. 3,12 Mio. 10,12 Mio. 473 Mio.
Geschaftsguthaben € 12,73 Mio. 13,76 Mio. 14,59 Mio. 15,46 Mio. 15,28 Mio.
Rucklagen € 22,33 Mio. 23,41 Mio. 23,51 Mio. 21,79 Mio. 22,39 Mio.

Umsatzerlése aus der

e e € 19,05 Mio. 19,32 Mio. 19,95 Mio. 20,23 Mio. 20,89 Mio.
Instandhaltung € 5,91 Mio. 5,85 Mijo. 781 Mio. 9,81 Mio. 7,42 Mio.
Bilanzgewinn € 0,46 Mio. 0,49 Mio. 0,40 Mio 0,28 Mio. 0,15 Mio.
Mitglieder 4.835 4.840 4.848 4.845 4.822
Eigene Wohnungen 3211 3.217 3.216 3.259 3.245
Sonstige Objekte 1681 1.680 1.680 1706 1709

Mitgliedschaften:
Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen eV. (VNW)
Hamburger Wohnungsbaugenossenschaften eV.
VNW-Landesverband Hamburg eV.
Arbeitgeberverband der Deutschen Immobilienwirtschaft eV.
Handelskammer Hamburg
Deutsche Entwicklungshilfe fur soziales Wohnungs- und Siedlungswesen eV. — DESWOS
Der Wirtschaftsverein fur den Hamburger Suden e V.

Sparda-Bank Hamburg eG
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Gedenken
an im Berichtsjahr verstorbene Mitglieder
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Nachname Vorname Nachname Vorname
Ajpal Kumari Mahnke Holger
Akhavan Nia Elahe Sadat Martens Hildegard
Andresen Jdrgen Meyer Gottfried
Brugmann Henry Moller Horst
Bullmann Elisabeth Muller Egon
Diers Gunda Musing Werner
Drechsler Reinhard MUtel Klaus
Eberle Kurt Nissen Dieter
Fischer Karl-Heinz Ohlrogge Ingrid
Frank Paul-Friedrich Peitsch Sabina
Fusaro Emanuele Peper Jorg
Gebauer Heinz-Ulrich Punjer Heinz
Genaust Sabine Rieckmann Claus-Uwe
GUmus Abdullah Riha Lisa
Hinze Johanna Rudolf Regina
Hoche Siegfried Schaper Elsa
Hubner Frank Schettle Hilde
Jakobson Helma Schieler Rudolf
JasinowskKi Eugeniusz Schoenfeld Erwin
Karatas Mustafa Schoning Rudolf
Kellner Wolfram-Rudiger Schreck Alfred
Klages llse Schumacher  Marita
Klawohn Wolfgang Simon Ursula
Klinkmuller Wilfried Soltwedel Gerhart
Klunder Martin Spira Barbara
Knispel Hanna Stahlberg Joachim
Knorr Peter Syska Anita
Koéhler Gertrud Syska Heinz
Konstabel Anita Tanger Heino
Krey Manfred Teschner Josef

Krol Hans-Peter Thams Edith
Kruszewski Miroslaw Tietz Jork
Kurzmann Klaus Vergo Harald
Lewandowski Johannes Witting Karin
Liebrecht Johannes Zerrenner Lothar
Lorenzen Dagmar Zurheiden Hans-Friedrich
Ludwig Sabine

Der Eisenbahnbauverein

wird ihr Andenken in

Ehren halten.




Organe

der CGenossenschaft

5.025 Mitglieder

59 Vertreter*innen

mindestens 3,
héchstens 6 Mitglieder
des Aufsichtsrates

Prufungsausschuss

Wohnungs- und
Technikausschuss

mindestens 2,
hoéchstens 3 Mitglieder
des Vorstandes
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waren bei der letzten Wahl im November 2019 aufgerufen,

in 10 Wahlbezirken

fur die Vertretersammmlung zu wahlen

die Vertreter*innen nehmen die Mitgliedsrechte

nach Gesetz und Satzung wahr und wahlen:

Christiane Boekenhauer Vorsitzende
Cordula Déhring stellv. Vorsitzende
Rosemarie van Delft SchriftfUhrerin
Fred BonkowskKi stellv. SchriftfUhrer

Birgit Borchert

Christiane Boekenhauer Sprecherin
Fred Bonkowski

Birgit Borchert

Cordula Déhring

Fred Bonkowski Sprecher
Christiane Boekenhauer

Birgit Borchert

Rosemarie van Delft

Cordula Déhring

Der Aufsichtsrat bestellt:

Joachim Bode
Alexandra Chrobok

Christian Sachse

Handlungsbevollmachtigter

Amtsperioden:

2005 -2020
1989 -2022
2011 -2020
2007 -2022
2016 - 2022
1994 - 2024
2009 -2023



Bericht
des VVorstandes

Konjunkturelle Entwicklung 2019

Wirtschaft weiter auf Wachstumskurs

Staat erzielt Rekordiliberschuss

Deutschland konnte nach den bisher vorliegen-
den Zahlen auch 2019 ein Wirtschaftswachstum

verzeichnen — und damit das zehnte Jahr in Folge.

Verglichen mit den letzten Jahren hat das Wachs-
tum jedoch an Schwung verloren. 2014, 2016 und
2017 war das preisbereinigte Bruttoinlandspro-
dukt (BIP) um jeweils mehr als 2 Prozent gestie-
gen. 2015 und 2018 schlossen mit einem Plus von
immer noch 17 bzw. 1,5 Prozent ab.

Dagegen ist das preis-/kalenderbereinigte BIP
im abgelaufenen Jahr 2019 um gerade 0,6 Pro-
zent gestiegen und lag damit deutlich unter dem
Durchschnitt der letzten zehn Jahre (+1,3 Prozent).

Wahrend im ersten Quartal 2019 gegenUber dem
Vorjahresquartal noch ein relativ starker Anstieg
der Wirtschaftsleistung gemessen wurde (kalen-
derbereinigt +1,0 Prozent), fiel der Zuwachs im
zweiten und dritten Quartal deutlich geringer aus
(+0,3 bzw. 0,5 Prozent).

Hauptgrund fur die schwachere Entwicklung wa-
ren RUckgange auf der Entstehungsseite des BIP.
So ist die Wirtschaftsleistung im produzierenden
Gewerbe, das fur ein Viertel der Gesamtwirtschaft
steht, deutlich zuruckgegangen (-3,6 Prozent).
Vor allem der schwache Beitrag der Automobil-
industrie hinterlie3 Spuren. Im Gegensatz dazu
kamen deutlich positive Beitrage von der Dienst-
leistungsseite und insbesondere vom Baugewer-
be (+2,9 Prozent bzw. 4,0 Prozent). Vor allem der
Wohnungsbau erweist sich damit erneut als we-
sentliche StlUtze der noch positiven wirtschaftli-

chen Entwicklung.

Zurwirtschaftlichen Entwicklung haben sowohl die

Binnennachfrage als auch der Export beigetragen.
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Allerdings nahm der Export nicht mehr so stark zu
wie in den Vorjahren (preisbereinigt +0,9 Prozent).
Dagegen wurden im Vorjahresvergleich mehr Wa-
ren und Dienstleistungen importiert (+19 Prozent).

Das wirtschaftliche Wachstum in 2019 wurde we-
sentlich vom Konsum gestutzt. Die privaten Kon-
sumausgaben lagen preisbereinigt um 1,6 Prozent
Uber dem Vorjahr, die des Staates stiegen sogar
um 2,5 Prozent. In beiden Bereichen fiel der An-

stieg starker aus als in den beiden Vorjahren.

Die Bruttoanlageinvestitionen legten kraftig zu.
Preisbereinigt stiegen die Bauinvestitionen im
Vorjahresvergleich um 3,8 Prozent. Haupttreiber
waren der Wohnungs- und der Tiefbau. Auch die
Investitionen in Forschung und Entwicklung stie-
gen im Vorjahresvergleich deutlich (+2,7 Prozent).

Weniger dynamisch war hingegen die Entwick-
lung der AusrUstungsinvestitionen (Maschinen/
Gerate/Fahrzeuge). Hier lag das Plus bei nur 0.4
Prozent.

Die Bruttoinvestitionen insgesamt (Bruttoanlagein-
vestitionen inkl. Vorratsveranderung) war im Jahres-
vergleich 2019/2018 sogar rucklaufig (-17 Prozent).
Ursachlich ist die schwache Industrieproduktion bei

gleichzeitig noch gestiegenen Exporten.

Auf der Verteilungsseite ist erneut ein deutlicher
Anstieg bei den Arbeitseinkommen festzustellen
(+4,5 Prozent jeweils in 2018/2019). Unternehmens-
und Vermogenseinkommen waren das zweite

Jahr infolge rucklaufig (-0,5 bzw. -2,9 Prozent).

Insgesamt belasten ganz grundsatzlich Unsicher-
heiten im auBenwirtschaftlichen Bereich (Han-
delskonflikte, Brexit und geopolitische Konflikte)
sowie anstehende Strukturveranderungen u.a. in
der Automobilindustrie das wirtschaftliche Klima.
Der Staat kann nach vorlaufigen Berechnungen
auch 2019 — und damit das achte Mal in Folge -
einen deutlichen Uberschuss verbuchen (+49,8



Mrd. Euro). An das Rekordergebnis des Jahres 2018
konnte aber nicht angeknUpft werden (62,4 Mrd.
Euro). Der gréBte Anteil des Uberschusses entfallt
auf den Bund (19,2 Mrd.). Die Lander folgen mit
13,3 Mrd. Euro. Auch die Sozialversicherungen ver-
zeichnen ein Plus (10,7 bzw. 6,6 Mrd. Euro).

Grundstuiicks- und Wohnungswirtschaft

weiter mit wichtigem Beitrag

Die Grundstlcks- und Wohnungswirtschaft, mit
immer noch 10,6 Prozent der gesamtdeutschen
Bruttowertschépfung, wuchs um 1,4 Prozent (Vor-
jahr 11 Prozent). Zum Vergleich: Auf Finanz- und Ver-
sicherungsdienstleistungen entfallen 39 Prozent
der Bruttowertschdpfung.
Die unterdurchschnittliche Entwicklung der
Grundstucks- und Wohnungswirtschaft ist ein In-
dikator fur die tendenziell geringere Konjunktur-
abhangigkeit der Branche. So hatte die Branche
im Krisenjahr 2009 als einer der wenigen Wirt-
schaftsbereiche ein positives Wachstum. In jewei-
ligen Preisen erzielte die Grundstucks- und Woh-
nungswirtschaft 2019 eine Bruttowertschdpfung
von 326,7 Mrd. Euro (nach 315,9, 308,6 bzw. 305,2
Mrd. in den Vorjahren). 2019 waren 430.000 Men-
schen in diesem Sektor beschaftigt.

Wirtschaftsfaktor Wohnungsbau

Das Bauvolumen insgesamt hat 2019 gegenUber
dem Vorjahr noch einmal deutlicher zugelegt
(430,2 Mrd. Euro bzw. +8,7 Prozent). GestUtzt wird
die Entwicklung wesentlich vom Wohnungsbau.
In den Neubau bzw. die Modernisierung des Be-
standes flossen 2019 laut DIW rund 244,6 Mrd.
Euro (+8,8 Prozent gegenUber Vorjahr).

78,5 Mrd. bzw. 166,1 Mrd. Euro entfielen 2019 auf
den Wohnungsneubau bzw. Bauleistungen im
Bestand (davor 71,7 bzw. 153,1). Der &ffentliche Bau
legte um 11,2 Prozent und der Wirtschaftsbau um
74 Prozent zu (60,7 bzw. 1249 Mrd. Euro).
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Die positive Entwicklung der Baukonjunktur hat
sich damit fortgesetzt und wird das voraussicht-
lich auch in naherer Zukunft tun. Fur das laufende
Jahr wird mit einem Bauvolumen i.H.v. rund 459
Mrd. gerechnet, 2021 mit 485 Mrd. Euro (+ 6,6 bzw.
5,8 Prozent). Den genannten nominalen Steige-
rungen werden schwachere reale Zuwachse ge-
genUberstehen. Tragende Saule bleibt der Woh-
nungsbau mit einem erwarteten Plus von real
gut 4,1 Prozent bzw. 3 Prozent in diesem und im

nachsten Jahr.

Folge der zuletzt zwar leicht gesunkenen, aber im-
mer noch historisch hohen Kapazitatsauslastung
(bei 80 Prozent) auf der bauausfUhrenden Seite,
sind steigende Preise fur Bauleistungen. So lagen
die Preise fur konventionell gefertigte Wohnge-
baude im November 2019 (letzter Datenstand) 3,8
Prozent Uber denen des Vorjahresmonat. Im Ver-
gleich zum August 2019 erhéhten sich die Preise im
November 2019 um 0,5 Prozent.

Rohbauarbeiten sind von November 2018 bis No-
vember 2019 um 3,6 Prozent teurer geworden.
Dachdeckungs- und  Dachabdichtungsarbei-
ten kosteten 4,1 Prozent, Erdarbeiten 5,2 Prozent
und Zimmer- und Holzbauarbeiten 2,5 Prozent
mehr. Die Preise fUr Ausbauarbeiten legten im
Vergleichszeitraum 3,9 Prozent zu. Heiz- und zen-
trale Wassererwarmungsanlagen wurden 4,0 Pro-
zent, Nieder- und Mittelspannungsanlagen 49
Prozent und Metallbauarbeiten 4,3 Prozent teurer.
Warmedamm-Verbundsysteme legten um 472
Prozent zu. Ebenso verteuerten sich Instandhal-
tungsarbeiten (ohne Schénheitsreparaturen) um
4.1 Prozent. Zum Vergleich: Die allgemeine Teue-
rung/Inflation im Gesamtjahr 2019 lag nach letzten

Berechnungen bei 1,4 Prozent.

Zugelegt haben sowohl! die Lohn- als auch die
Materialkosten. Nicht zuletzt mit Hinweis auf
den in der Branche besonders ausgepragten
Fachkraftemangel wird sich die Entwicklung

absehbar fortsetzen - die jungste Tarifeinigung



Bericht
des VVorstandes

weist die Richtung (+5,7 Prozent). Zusatzlich be-
feuert wird die Entwicklung durch staatliche Im-

pulse wie Baukindergeld und Sonder-AfA.

Die volkswirtschaftlichen Rahmenbedingungen
fur den Wohnungsbau sind grundsatzlich positiv.
Die Zinsen fur Baugeld sind (weiter) auf sehr nied-
rigem Niveau, gleichzeitig sind die Renditen fur
Anlagealternativen gering. Allerdings sind auch
die im Wohnungsbau noch erzielbaren Renditen
deutlich gesunken (gerade in Wohnungsmarkten
mit hoher Nachfrage). Setzt sich diese Entwick-
lung fort, sind RlUckgange beim Wohnungsbau
nicht auszuschlieBen. Bereits jetzt ist eine teilwei-
se Verlagerung der Investitionstatigkeit weg von
den Metropolen festzustellen.

Die Arbeitsmarkt- und Einkommensaussichten
sind weiter positiv. Die hohe Nettozuwanderung
sorgt in den meisten Wohnungsteilmarkten wei-
ter fUr eine gute Wohnraumnachfrage —insbeson-
dere in groBen Stadten und Verdichtungsraumen.
Alle vorlaufenden Indikatoren im Wohnungs-
bau deuten darauf hin, dass der Aufwartstrend
2020 fortgesetzt wird. Entsprechend sind die Ge-
schaftserwartungen der Wohnungswirtschaft
grundsatzlich noch positiv. Belastungen gehen
weiter von der laufenden Debatte um immer wei-
tergehende ordnungsrechtliche Eingriffe in den
Wohnungsmarkt aus.

2019 Plus bei den Baugenehmigungen
Steigerung genehmigter Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern

2019 wurden nach bisherigem Stand (November)
319.200 Wohnungen genehmigt (+1,3 Prozent
bzw. 4000 gegenUber Vorjahreszeitraum). Fur
das Gesamtjahr 2019 wird mit ca. 360.000 Geneh-
migungen gerechnet. 2018 wurden 346.800 Ce-
nehmigungen erteilt (davor 347.900).

Bis November 2019 entfielen auf den reinen Neubau
275.000 Genehmigungen (+0,2 Prozent oder 600

10
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gegenuber Vorjahreszeitraum), 163.500 Einheiten
davon in Mehrfamilienhdusern (+0,9 Prozent oder
1.473). Nach Ruckgangen in den Vorjahren wurden
wieder mehr Ein- und Zweifamilienhauser geneh-
migt — insgesamt 83.600 (+1,5 bzw. 09 Prozent). Mit
75.500 leicht rUcklaufig war die Zahl der genehmig-

ten Eigentumswohnungen (-1,7 Prozent).

Zur Bedienung der tatsachlichen Wohnungs-
nachfrage musste die Zahl der Baugenehmigun-
gen steigen. Prognosen zufolge liegt der jahrliche
Neubaubedarf deutschlandweit bei rund 350.000
bis 400.000 Wohnungen (davon rund 80.000 im
sozialen Mietwohnungsbau | 60.000 im preis-

gunstigen Marktsegment).

Der Gesamtdeutsche Wohnungsbestand ist nach
letztem Datenstand auf 42,2 Mio. Einheiten an-
gewachsen (darunter ca. 1,2 Mio. Sozialwohnun-
gen). Statistisch stehen jedem Einwohner 46,7 m?
Wohnflache zur Verflgung (ein neuer Hbchst-
wert). Gleichwohl leben 7 Prozent der Bevodlke-
rung in einer Uberbelegten Wohnung (zu wenige
Zimmer im Verhaltnis zur Haushaltsgroe). In den
Stadten lag der Anteil mit durchschnittlich 11 Pro-

zent deutlich hoher als in landlichen Gebieten.

Gebremst wird die bauliche Entwicklung nach
wie vor durch den Mangel an baureifen/bezahl-
baren Grundstucken sowie Kapazitatsengpassen
in der kormmunalen Bauleitplanung und auf der
bauausfUhrenden Seite (Baugewerbe/Hand-
werk). GestUtzt wird die Bautatigkeit durch die an-
haltende Wohnungsnachfrage und das weiterhin

sehr niedrige Zinsniveau.
Fertigstellungen weiter unter Bedarf

Fertigstellungszahlen fur das abgelaufene Jahr
liegen frUhestens Mitte Mai vor. Gerechnet wird
mit etwa 310.000 fur das Gesamtjahr 2019. 310.000
Fertigstellungen erwartet der Hauptverband der
Deutschen Bauindustrie auch fur 2020. Tatsach-

lich realisiert wurden laut Statistischem Bundes-



amt in 2018 = 285.900 | 2017 = 284.800 | 2016 =
277700 | 2015 = 247700 Einheiten. Trotz steigender
Tendenz ist eine Deckung des prognostizierten
Neubaubedarfs auch angesichts der weitgehend
ausgelasteten Kapazitaten auf der bauausfuhren-
den Seite wenig wahrscheinlich. Fertigstellungen
in der von der Bauindustrie genannten GréRen-
ordnung gab es zuletzt 2001 (326.200 bei 348.300

Genehmigungen im Vorjahr).

Wachsender Bauuberhang

Ein Indiz fur fehlende Kapazitaten ist der hohe
BauuUberhang (Zahl der genehmigten, aber noch
nicht begonnenen bzw. noch im Bau befindli-
chen Wohnungen). Derzeit warten 693.300 ge-

Eisenbahnbauverein
Harburg eG
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Beginn der Bauarbeiten am Milchgrund
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nehmigte Wohnungen auf ihre Fertigstellung
(davor 653.000). Damit setzte sich der seit 2008
anhaltende Anstieg fort. Damals belief sich der
BauUberhang auf 320.000 Einheiten.

Arbeitsmarkt

Erwerbstatigkeit in Deutschland erreicht
historischen Héchststand
Arbeitslosenquote sinkt

Zuwanderung sinkt

Die gesamtdeutsche Wirtschaftsleistung wurde
2019 von 45,3 Mio. Erwerbstatigen erbracht. Da-
mit stieg die jahresdurchschnittliche Erwerbsta-
tigenzahl um rund 400.000 (bzw. 0,9 Prozent) —

1
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der hochste Stand seit der Wiedervereinigung.
Ursachlich ist ein Anstieg der sozialversicherungs-
pflichtigen Beschaftigung, getrieben durch eine
hoéhere Erwerbsbeteiligung (im EU-Vergleich hat
Deutschland die hochste Erwerbstatigenquote)
und Zuwanderung von Arbeitskraften aus dem
Ausland. Die Zahlen geringflgig Beschaftigter
bzw. Selbstandiger sind leicht rucklaufig. Aller-
dings ist die Zahl der Mehrfachbeschaftigten
(Menschen mit mehreren Arbeitsverhaltnissen)
laut Bundesagentur fur Arbeit gestiegen (um 3,6
Prozent bzw. 123.600 auf 3.538.000).

Die hohere Erwerbsbeteiligung der Bevolkerung
und Zuwanderung konnten negative demogra-
fische Effekte fUr den Arbeitsmarkt bislang noch
ausgleichen. FUr einen rein zahlenmaiigen Erhalt
des Arbeitskraftepotenzials musste die Nettozu-
wanderung nach Berechnungen des Instituts fur
Arbeitsmarkt- und Berufsforschung (IAB) hdher
sein als in der Vergangenheit. Modellrechnungen
zeigen, dass bis 2025 rund 450.000 ZuzUge pro
Jahr, zwischen 2026 bis 2035 etwa 600.000 Zu-
zUge pro Jahr und zwischen 2036 bis 2050 rund
550.000 ZuzUge pro Jahr notwendig waren.

Das Wirtschaftswachstum und die gute Arbeits-
marktsituation machen Deutschland weiter zu ei-
nem Hauptziel der EU-Binnenmigration. Die Netto-
zuwanderung 2016 und 2017 lag bei 500.000 bzw.
416.000. Zuletzt (2018) lag die Nettozuwanderung
bei 400.000. Perspektivisch wird eher mit einer

noch sinkenden Nettozuwanderung gerechnet.

2019 waren jahresdurchschnittliche 2,27 Mio. Men-
schen arbeitslos gemeldet. Die Arbeitslosenquo-
te sank weiter auf 5,0 Prozent (davor 5,2 Prozent).
2009 lag die Arbeitslosenquote noch bei 8,1 Pro-
zent. Im Landervergleich hatte erneut Bremen die
hochste Arbeitslosigkeit (9,9 Prozent) und Bayern
die niedrigste (2,8 Prozent). Angesichts der stei-
genden gesamtwirtschaftlichen Risiken wird far
2020 mit einem leichten Anstieg der Arbeitslo-
senqguote gerechnet (auf 5,1 Prozent).

12
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Weniger Asylsuchende

Die Zahl Asylsuchender ist erneut zurlckge-
gangen, wenngleich das Problem damit ledig-
lich in andere europaische Staaten bzw. die EU-
AufBengrenzen verlagert wurde. Nach bisherigen
Berechnungen wurden 2019 rund 166.000 Asyl-
antrage gestellt — davon 142.500 Erstantrage (Vor-
jahr185.850 bzw. 161.900). Im Vergleich zu 2016 ist
das ein Ruckgang um 78 Prozent — damals wur-
den noch 745.500 Asylantrage gestellt (Folge der
sehr hohen Fluchtlingszahlen in 2015). Haupther-
kunftslander der FlUchtlingsmigration sind Syrien,
Irak, Turkei, Afghanistan (zusammen 48 Prozent

aller Antragsteller).

Bevoélkerung wachst -
allein durch Zuwanderung

Die Bevolkerung in Deutschland ist nach letztem
verfUgbaren Datenstand fur 2019 auf 83,2 Mio.
und damit auf einen neuen Héchststand gewach-
sen (+200.000). Gleichzeitig ist das der geringste
Zuwachs seit 2012. Die Jahre 2003 bis 2010 wa-
ren noch von Bevodlkerungsrickgangen gepragt
(81,75 Mio. in 2010). Bevolkerungsruckgange gab
es zuletzt ausschlieBlich in einzelnen ostdeut-

schen Bundeslandern und dem Saarland.

Die positive Bevolkerungsentwicklung stutzt sich
weiterhin und ausschlieBlich auf die Zuwande-
rung. Ohne Wanderungsgewinne wurde die Be-
volkerung seit 1972 schrumpfen. Die naturliche
Bevolkerungsentwicklung war seither negativ
(Geburten versus Sterbefalle). 2019 wurden nach
derzeitigen Berechnungen 790.000 Menschen
geboren, 940.000 sind verstorben.

Der Auslanderanteil an der Gesamtbevolkerung er-
hohte sich zuletzt (Ende 2018) auf 12,2 Prozent (zu-
vor 117 Prozent). Die Zahl deutscher Staatsburger
sank im Vorjahresvergleich um 0,3 Prozent — die
der auslandischen Mitburger stieg um 4,2 Prozent.

Ungeachtet steigender Bevolkerungszahlen setzt



sich die demografische Entwicklung fort. Auch in
den kommenden Jahren soll das Bevdlkerungs-
wachstum anhalten (allerdings wie bisher mit
deutlichen regionalen Unterschieden). Spatestens
ab 2040 rechnen die Demografen mit Bevolke-

rungsruckgangen.

Aus wohnungswirtschaftlicher Sicht ist die Ent-
wicklung der Zahl der Privathaushalte letztlich die
entscheidendere GréRe. Zwischen 2000 und 2018
stieg deren Zahl um 97 Prozent (auf 41,4 Mio)),
wahrend die Einwohnerzahl um 1,8 Prozent zu-
legte. Die durchschnittliche HaushaltsgroRe sank
auf 1,99 Personen. Ursachlich ist die anhaltende
Zunahme der Ein- und Zwei-Personenhaushalte.
2018 lebte in 419 Prozent aller Haushalte nur eine
Person. Ein- und Zwei-Personenhaushalte mach-

ten zusammen drei Viertel aller Haushalte aus.

In den nachsten 20 Jahren sind durch den aktu-
ellen Altersaufbau ein RUckgang der Bevolkerung
im Erwerbsalter und ein Anstieg der Senioren-
zahl vorgezeichnet. Dies ist auch das Ergebnis der
nunmehr schon 14. koordinierten Bevolkerungs-
vorausberechnung. Im Jahr 2060 sollen den De-
mografen zufolge in Deutschland zwischen 74
und 83 Mio. Menschen leben.

Bereits zwischen 1990 und 2018 stieg die Zahl
der Menschen im Alter ab 67 Jahren um 54 Pro-
zent (auf 15,9 Mio)). Bis 2039 soll sie um weitere 5
bis 6 Mio. wachsen — auf rund 21 Mio. Im Weiteren
wird mit einer Stabilisierung auf diesem Niveau
gerechnet. Die Zahl der Uber 80-jahrigen soll bis
2022 auf 6,2 Mio. steigen. 2050 wird mit bis zu 10,5
Mio. Menschen in dieser Altersgruppe gerechnet.

Wirtschaftliche Entwicklung und Ausblick
Europaisches Umfeld

Die europaische Wirtschaft wachst das siebte
Jahr in Folge. Auch fur 2020 und 2021 wird in Er-
wartung robuster Arbeitsmarkte und sinkender
Arbeitslosigkeit mit weiterem Wachstum gerech-
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net. Gleichwohl ist die Unsicherheit mit Blick auf
die weltwirtschaftlichen Rahmenbedingungen
hoch. Dies trifft vor allem das verarbeitende Ge-
werbe, das zudem auch vor tiefgreifenden struk-

turellen Veranderungen steht.

Vor diesem Hintergrund kdénnte der europaischen
Wirtschaft eine langere Phase mit gedampfterem
Wachstum und geringer Inflation bevorstehen. Der
aktuellen Prognose der Europaischen Kommission
zufolge soll das Bruttoinlandsprodukt des Euro-
raums 2019 um 1,1 Prozent gewachsen sein. Fur 2020

und 2021 wird mit jeweils 1,2 Prozent gerechnet.

Die tatsachliche Entwicklung wird wegen anhal-
tender Handelskonflikte insbesondere zwischen
den USA und China, dem bevorstehenden Brexit
und der insgesamt hohen politischen Unsicher-
heit vor allem von den binnenorientierten Bran-
chenabhangen. Diese werden aufeinen das Lohn-
wachstum stutzenden Arbeitsmarkt, gunstige
Finanzierungsbedingungen und eine in einigen
Mitgliedstaaten konjunkturfreundliche Fiskalpo-
litik angewiesen sein. Auch wenn voraussichtlich
alle Mitgliedstaaten weiterhin ein Wirtschaftsplus
verbuchen kéonnen, durften die binnenwirtschaft-
lichen Faktoren allein doch kaum ausreichen, um

ein kraftvolles Wachstum zu erzeugen.

Die EU-weite Schaffung von Arbeitsplatzen wurde
durch die veranderten Rahmenbedingungen bisher
wenig beeintrachtigt. Dies liegt auch daran, dass sich
die Beschaftigung mehr in Richtung des Dienstleis-
tungssektors verlagert. Die Beschaftigung verzeich-
net ein Rekordhoch, die Arbeitslosigkeit ist in der
EU so niedrig wie seit der Jahrtausendwende nicht
mehr. Auch wenn per Saldo nicht mehr so viele neue
Arbeitsplatze geschaffen werden, wird die Arbeitslo-
senquote im Euroraum voraussichtlich von 7,6 Pro-
zent in diesem Jahr auf 74 bzw. 7,3 Prozent in 2020
bzw. 2021 sinken. In der EU insgesamt wird mit einer
Arbeitslosenquote von 6,3 Prozent im abgelaufenen
Jahr und 6,2 Prozent in 2020 bzw. 2021 gerechnet.

Die Inflation im Euroraum hat sich verlangsamt.
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Ursachlich sind sinkende Energiepreise und der
Umstand, dass Unternehmen hohere Lohnkos-
ten zuletzt vorwiegend aus ihren Margen bestrit-
ten haben. Auch in den kommenden zwei Jahren
durfte der Inflationsdruck gering bleiben. Fur 2019
und 2020 werden 1,2 Prozent veranschlagt. 2021
wird mit 1,3 Prozent gerechnet. EU-weit wird fur
2019/2020 mit einer Inflation von 1,5 Prozent ge-
rechnet, 2021 mit 1,7 Prozent.

Globales Umfeld

Ebenfalls vor dem Hintergrund von Handelskon-
flikten und wachsender politischer Unsicherheit
hat das globale BIP-, Handels- und Investitions-
wachstum nachgelassen. Die Organisation fur
wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwick-
lung (OECD) erwartet wie die Weltbank und der
Internationale Wahrungsfonds (IFW) fur das ab-
gelaufene Jahr ein weltweites Wachstum von
knapp 3 Prozent (davor 3,5-37 Prozent). China,
zweitgrof3te Volkswirtschaft nach den USA, ist in
2019 so langsam gewachsen wie seit 1990 nicht
mehr. Nach 6,6 Prozent 2018 schloss 2019 mit ei-
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nem Plus von 6,1 Prozent ab. Auch in den USA fiel
das Wachstum 2019 nach bisherigen Berechnun-
gen schwacher aus (2,3 Prozent — erwartet wur-
den 27 Prozent).

In 2020 rechnen OECD und Weltbank in Erwar-
tung einer schwacheren Erholung von Handel
und Investitionen mit einem globalen Wachstum
von 2,5 bis 3 Prozent. Der IWF geht mit Blick auf
die jungste Annahrung der USA und China im
Handelsstreit von 3,3 Prozent aus. Die anstehen-
den Prasidentschaftswahlen in den USA kdénnten

in diese Richtung unterstutzen.
Prognose fir Deutschland

Trotz bestehender globaler Unsicherheiten wird fur
das laufende und das Folgejahr mit einer leicht bes-
seren Fortsetzung der positiven wirtschaftlichen
Entwicklung gerechnet. Das Bruttoinlandsprodukt
soll 2020 nach Meinung fuhrender Wirtschaftsfor-
schungsinstitute um 1 Prozent bis 1,4 Prozent wach-
sen. Der Bund erwartet 1 Prozent, der IWF rechnet

mit 1,1 Prozent.

Eisspeicherheizung Absorberfldchen Jagerstrale 101 a-b
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Gleichwohl gibt es zahlreiche Risiken fur die kunftige
Wirtschaftsentwicklung der Exportnation. Gleiches
gilt mit Blick auf die insgesamt gute Kapazitatsaus-
lastung und hier auch den zunehmenden Fachkraf-
temangel. Nach den sehr niedrigen Inflationsraten
der Jahre 2015/2016 (0,3 Prozent bzw. 0,5 Prozent)
war 2017 ein Anstieg auf moderate 1,5 Prozent zu
verzeichnen. 2018 wurden 1,8 Prozent festgestellt,
2019 1,4 Prozent. Haupttreiber waren steigende Prei-
se fur Energie und Nahrungsmittel. Mieten haben
sich mit 1,4 Prozent auf dem Niveau der allgemei-
nen Teuerung bewegt.

Branchenentwicklung in Hamburg

Wirtschaftliche Situation allgemein / BIP

Die positive wirtschaftliche Entwicklung setz-
te sich auch 2019 fort. Das Bruttoinlandsprodukt
(BIP) ist in Hamburg im ersten Halbjahr 2019 ge-
genuber dem ersten Halbjahr 2018 nominal um
3,4 Prozent gestiegen. Unter Berucksichtigung
der Preisveranderungen ergibt sich ein Wirt-
schaftswachstum von real +1,6 Prozent. Das Ham-
burger Ergebnis liegt damit deutlich Uber dem
Bundesdurchschnitt, der bei 2,4 Prozent nominal
und 0,4 Prozent real lag. Auch das Hamburger

Baugewerbe wuchs deutlich.

Zahl der Erwerbstatigen

Die Zahl der Erwerbstatigen in Hamburg ist
im Jahr 2019 weiter angestiegen und zeigt
damit seit 16 Jahren eine positive Entwick-
lung. Im Vergleich zum Jahr 2018 stieg sie
um 19.000 auf 1.293.200 Personen. Mit diesem
Wachstum von 1,5 Prozent lag Hamburg deutlich
Uber der bundesweiten Entwicklung von +0,9
Prozent. Mit einem Anteil von 87 Prozent aller Er-
werbstatigen hat Hamburg einen ausgepragten
Schwerpunkt in den Dienstleistungsbereichen.
Hier stieg die Erwerbstatigenzahl in Jahresfrist
um 1,4 Prozent. Das produzierende Gewerbe zeig-
te in Hamburg mit +2,4 Prozent ebenfalls ein im

y A&

Vergleich zur bundesweiten Entwicklung Uber-
durchschnittliches Wachstum.

Am Jahresende 2018 haben in Hamburg 237.200
Personen ganz oder teilweise von Sozialleistungen
zur laufenden Lebensfuhrung gelebt. Das waren
2,3 Prozent weniger als ein Jahr zuvor. Insgesamt
bezogen 12,9 Prozent der Hamburger Bevolkerung
Sozialleistungen zur laufenden LebensfUhrung
(Vorjahr: 13,3 Prozent). Bei den Deutschen sank die
Quote zwischen 2017 und 2018 von 9,6 auf 9,2 Pro-
zent, bei den Auslanderinnen und Auslandern von
321 auf 31,4 Prozent. Die Arbeitslosenquote betrug
im Juli 2018 6,3 Prozent (Vorjahr: 6,8 Prozent).

Hamburg wachst weiter

Die Zahl der Einwohnerinnen und Einwohner Ham-
burgs wird in den kommenden Jahren weiter an-
steigen. Einen Ruckgang kdnnte es erst nach 2040
geben. Die Vorausberechnung liegt in drei Varian-
ten vor, die sich in der Héhe der angenommenen

Zuwanderung aus dem Ausland unterscheiden.

Nach dieser Berechnung wird die Einwohnerzahl
Hamburgs von rund 1,831 Mio. Ende 2017 auf 1949
Mio. im Jahr 2040 steigen (Variante W1 mit gerin-
gerer Zuwanderung). In der Variante W2 mit mode-
rater Zuwanderung wachst die Bevolkerungszahl
auf 1,988 Mio. und in der Variante mit der hochsten

Zuwanderung (W3) auf 2,051 Mio. Personen.

Ursachen dieses Anstiegs sind eine positive Bilanz
aus Geburten und Sterbeféllen sowie ein Wande-

rungsgewinn durch mehr Zu- als Fortzlge.
Bevolkerungszahl weiterhin tber 1,8 Mio.

Die Bevolkerungszahl Hamburgs ist auch im Jahr
2018 gestiegen. Am 31122018 lebten 1.841179 Per-
sonen in der Hansestadt. Das sind 10.595 Personen
mehr als Ende 2017. Die Verteilung auf 49 Prozent
Manner und 51 Prozent Frauen hat sich zum Vorjahr
nicht verandert (902.048 Manner und 939131 Frauen).

15



Bericht
des VVorstandes

Wahrend die Anzahl der Auslanderinnen und
Auslander um 6.048 auf 302.265 Personen stieg,
wuchs die deutsche Bevolkerung im selben Zeit-
raum um 4.547 auf 1.538.914 Frauen und Manner.
Der Anteil der Auslanderinnen und Auslander an
der Gesamtbevdlkerung betrug damit Ende 2018
gut 16 Prozent. Die Bevdlkerung der Hansestadt
ist multi-kulturell gepragt. Nahezu alle Staatsan-

gehodrigkeiten sind hier vertreten.

Der Anteil der Hamburgerinnen, die Uber 50 Jahre
alt sind, betragt 37,6 Prozent, der Anteil der zwi-
schen 18 und 29-Jahrigen 16,0 Prozent. Die Zahl
der 80-Jdhrigen und Alteren in Hamburg wird
laut Prognose der Statistikamter zwischen 2017
und 2040 von 99.000 auf135.000 Personen wach-
sen. Das ist ein Anstieg um mehr als ein Drittel.
Im Durchschnitt ist die Hamburger Bevolkerung
zurzeit 42,1 Jahre alt.

In Hamburg leben auf einem Quadratkilometer
2.505 Menschen - 133 Menschen mehr als im
Jahr 1995. Verglichen damit sind es in Munchen
4.686 und in Berlin 4.055 Menschen pro Quad-
ratkilometer.

Haushalte mit Kindern

Ende 2018 lebten in rund 17,8 Prozent der Ham-
burger Haushalte Kinder unter 18 Jahren - vor
rund 30 Jahren waren es noch 25 Prozent. Zwi-
schen den Stadtteilen bestehen dabei starke
Unterschiede. Die hochsten Anteile an Haus-
halten mit Kindern gibt es in Billwerder (38
Prozent) und Neuallermohe (33 Prozent), die
niedrigsten in innerstadtischen Gebieten wie
Barmbek-Nord und St. Georg (unter 11 Prozent).
Ein Viertel aller Haushalte mit Kindern sind Al-

leinerziehenden-Haushalte.

Anzahl der Einpersonenhaushalte steigt weiter

Der Anteil von Einpersonenhaushalten ist Ende
des Jahres 2018 in Hamburg seit 2009 von 51,6
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Prozent auf 54,5 Prozent gestiegen. Im Durch-
schnitt nimmt jeder Einwohner eine Wohnflache
von 39,6 Quadratmeter in Anspruch. Noch im Jahr
1964 waren das lediglich 20,5 Quadratmeter.

Die meisten Einpersonenhaushalte weist auf Be-
zirksebene Hamburg-Nord mit 63 Prozent auf. In
einigen Stadtteilen betragt die Quote sogar 70
Prozent. Im Bezirk Bergedorf leben mit einem An-
teil von nur 43 Prozent die wenigsten allein. Der
durchschnittliche Hamburger Haushalt umfasst
1,8 Personen.

Lagebild Geflichtete

Insgesamt waren 2019 in Hamburg noch sechs
Erstaufnahmeeinrichtungen sowie das Ankunfts-
zentrum in Betrieb. Dort lebten zum Stichtag
(30.09.2019) 1.195 Menschen, 468 Personen im An-
kunftszentrum und 727 Personen in Erstaufnah-
men. Zum 30.09.2019 gab es daruber hinaus 120
Folgeunterkunfte mit rund 33.200 Platzen.

In Hamburg wurden im dritten Quartal 2019
2.222 Fluchtlinge registriert, 954 Personen wur-
den nach dem ,Konigsteiner SchlUssel” in andere
Bundeslander verteilt. Von den 1268 Hamburg
zugewiesenen Personen machten 650 einen Un-

terbringungsbedarf geltend.

Seit Ende 2018 haben sich die Zugangszahlen
Uber einen langeren Zeitraum auf einem deutlich
niedrigeren Niveau stabilisiert. Die zentrale Koor-
dinierungsstelle fur Fluchtlinge in Hamburg (ZKF)
wurde vor diesem Hintergrund im Novemlber 2019
in eine Stabstelle Fluchtlinge und Ubergreifende
Aufgaben (SFA) Uberfuhrt.

Grundsticksmarkt

Die Zahl der 2018 verkauften Grundstlcke, Woh-
nungen und Hauser stieg gegenuber dem Vor-
jahr um ca. 300 auf rund 12.400. Der Geldumsatz
stieg dabei um 10 Prozent auf 12,1 Milliarden Euro.



Bei den Verkaufen unbebauter Bauflachen wurden
2018 insgesamt rund 2,7 Millionen Quadratmeter
Land und rund 17 Milliarden Euro umgesetzt. Die
AnzahlderVerkaufe aufdem Immobilienmarkt setzt
sich zusammen aus 57 Prozent Eigentumswoh-
nungen und Teileigentumseinheiten, 33 Prozent
bebauten Grundstlcken, 9 Prozent unbebauten
Bauflachen und 1 Prozent sonstigen Flachen. 2018
wurden in Hamburg 6 Prozent mehr Ein- und Zwei-
familienhauser, 2 Prozent mehr Eigentumswoh-
nungen und 13 Prozent mehr Mehrfamilienhauser
verkauft als im Vorjahr. Die Anzahl der verkauften
Ein- und Zweifamilienhausbauplatze ging gegen-
Uber dem Vorjahr um 8 Prozent zurlick, die Zahl der

Bauplatze fur Geschosswohnungsbau um 1 Prozent.

Die Quadratmeterpreise fur Mehrfamilienhauser
lagen 2018 rund 7 Prozent Uber dem Niveau des
Vorjahres. Im Durchschnitt wurde das 25,3-fache
der Jahresnettokaltmiete gezahlt. Bei Mehrfami-
lienhausbauplatzen gab es einen Preisanstieg um
20 Prozent.

Entwicklung der Bauwirtschaft

Die in Hamburg ansassigen Baugewerbeunter-
nehmen haben im Jahr 2018 mehr als 70,0 Mio.
Euro in Sachanlagen investiert. Das ist ein neuerli-
cher Anstieg um knapp 60 Prozent, nachdem sich
die Investitionssumme bereits im Jahr 2017 um 38

Prozent erhéhte.

In den gréfBeren Betrieben im Hamburger Bau-
hauptgewerbe ist der baugewerbliche Umsatz
im Jahr 2018 um 13,9 Prozent auf gut 1,8 Mrd. Euro
gestiegen. Den gréf3ten Zuwachs gab es mit +32

Prozent im Wohnungsbau.

Der Wert der Auftragseingange sank gegenuber
2017 um 10 Prozent auf1,3 Mrd. Euro. Wahrend das Vo-
lumen im Wohnungsbau (+4 Prozent) und im of-
fentlichen und Verkehrsbau (+6 Prozent) wuchs, sank
der Auftragswert im gewerblichen und industriel-
len Bau um 30 Prozent.
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Die Zahl der baugewerblich tatigen Personen
stieg im Monatsdurchschnitt um 13 Prozent auf
gut 6.400 Personen. Insgesamt wurden 7,3 Mio.
Arbeitsstunden geleistet, das sind 14 Prozent
mehr als im Vorjahr. Im Wohnungsbau stieg das
Arbeitsvolumen mit +22 Prozent am deutlichsten;
im gewerblichen und industriellen Bau legte es
um 13 Prozent zu.

Im Juni 2019 gab es in Hamburg 989 Betriebe des
Bauhauptgewerbes und damit 13 Prozent mehr
als im Juni 2018. Die Zahl der baugewerblich ta-
tigen Personen stieg ebenfalls um 13 Prozent auf
knapp 12.000.

Wohnungsmarkt und Neubaubedarf

Ende 2018 gab es in Hamburg 956.476 Wohnun-
gen in Wohn- und Nichtwohngebauden. Die
durchschnittliche Wohnflache betrug 76,1 Qua-
dratmeter. Insgesamt werden ca. 720.000 - also
rund 75 Prozent - der Hamburger Wohnungen
von Mietern bewohnt. Bei den Wohnungen in
Mehrfamilienhausern handelt es sich bei 87,4 Pro-
zent um Mietwohnungen. Mit gut 20 Prozent von
den EigentUmern selbst bewohnten Wohnungen
liegt die EigentUmerquote in Hamburg deutlich
unter dem Bundesdurchschnitt von nicht ganz
46 Prozent.

Die je Einwohner in Hamburg zur Verfigung ste-
hende Wohnflache betrug 2018 durchschnittlich
38,5 Quadratmeter.

Anfang des Jahres 2019 betrug der Anteil der Sozi-
alwohnungen mit 75716 Wohnungen 7,9 Prozent
in Bezug auf die Gesamtzahl aller Wohnungen.
Bei 19.037 Wohnungen und damit 25,1 Prozent der
vorhandenen Sozialwohnungen wird die Sozial-

bindung innerhalb von funf Jahren auslaufen.
In den 2000er-Jahren sind zu wenige Wohnungen

entstanden. Zwischen den Jahren 2002 und 2010

wurden im Durchschnitt nur rund 3.700 Wohnun-
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gen pro Jahr fertiggestellt. Gleichzeitig kamen
mehr Menschen in die Stadt. Um den dadurch
entstandenen Nachholbedarf zu decken und der
nach wie vor steigenden Nachfrage zu begegnen,
wurden im Rahmen des Hamburger BUndnisses
fUr das Wohnen seit 2011 insgesamt Baugenehmi-

gungen fur Uber 96.000 Wohnungen erteilt.

Die Grunde fur den weiterhin hohen Neubaube-
darf sind vielfaltig: Zuzug aus anderen Regionen
Deutschlands und Europas, die zunehmende Zahl
vonSingle-HaushaltensowiederWunschnachgré-
Beren Wohnungen vor allem in innenstadt-

nahen Vierteln.

Mietenentwicklung

Die Mieten betrugen 2019 im freifinanzierten, un-
gebundenen Wohnungsbestand zum Erhebungs-
stichtag (1. April 2019) durchschnittlich 8,66 Euro/
m?2. Die Netto-Kaltmieten sind damit seit dem
Mietenspiegel 2017 im Schnitt um insgesamt 0,22
Euro/m? bzw. 2,6 Prozent gestiegen, das entspricht
einer jahrlichen Steigerungsrate von 1,3 Prozent.

Der Mietenanstieg in Hamburg liegt im Zeitraum
von April 2017 bis April 2019 mit 2,6 Prozent unter dem
Anstieg der allgemeinen Preisentwicklung von 3,3
Prozent und damit deutlich unter dem Niveau des
vorherigen Mietenspiegels. 2017 war noch eine Stei-
gerung von 5,2 Prozent gegenuber 2015 zu verzeich-
nen. Auch in der absoluten Entwicklung halbierte
sich das Anstiegsniveau: 2017 betrug der Anstieg 0,42
Euro/m2 und 2019 nur noch 0,22 Euro/m?2.

Steigende Wohnkostenbelastung auch durch
steigende Nebenkosten

Grundsatzlich verteuern auch steigende Neben-
kosten, insbesondere fur Energie, das Wohnen
seit Jahren. Laut Statistischem Bundesamt sind
die Kosten fur Haushaltsenergie zwischen 2000
und 2018 um 80 Prozent gestiegen (ohne Strom).
Haushaltsstrom wurde um 107 Prozent teurer. Die
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Nettokaltmieten Uber den Gesamtbestand stie-
gen im selben Zeitraum lediglich um 24 Prozent —
die allgemeine Teuerung legte im Vergleichs-
zeitraum um 30 Prozent zu. Nach mehrjahrigem
Ruckgang zog die Teuerungsrate/Inflation ins-
gesamt zuletzt auf 1,5 Prozent in 2017 und 1,8
Prozent in 2018 an. Fur 2019 wird mit 1,4 Prozent

gerechnet.
Baugenehmigungen

Mit dem Bundnis fur das Wohnen in Hamburg
haben Senat, Wohnungswirtschaft und Bezirke
2019 erneut das Ziel erreicht, jedes Jahr den Bau
von mindestens 10.000 neuen Wohnungen zu
ermoglichen. Im Jahr 2019 wurde der Bau von
insgesamt 12.715 neuen Wohnungen genehmigt.
Alle Bezirke haben ihre Zielzahlen erreicht und
groftenteils deutlich Ubertroffen. Hamburg hat
fur das Wohnungsbauprogramm das Personal in
den Bezirken aufgestockt. Ende 2018 gab es ei-
nen BauUberhang von 24.920 genehmigten, aber

noch nicht errichteten Wohnungen.

Die genehmigten Wohnungen verteilen sich wie

folgt auf die Hamburger Bezirke:

Genehmigte

Bezirk Wohneinheiten 2018

Hamburg-Mitte 1.078
Altona 1.407
Eimsbuttel 1.560
Hamburg-Nord 1.818
Wandsbek 2.260
Bergedorf 854
Harburg 1.149
Vorbehaltsgebiete 1.117

(Mitte Altona, HafenCity)

Gesamt 11.243



Baufertigstellungen und Abgange

In Hamburg sind im Jahr 2018 insgesamt 10.674
neue Wohnungen mit einer Wohnflache von
849.430 Quadratmetern fertig gestellt worden.
Bei der absoluten Anzahl der fertig gestellten
Wohnungen wird Hamburg nur von Berlin Uber-
troffen. Im Vergleich zum Jahr 2017 wurden damit
34,8 Prozent mehr neue Wohnungen und 26,4
Prozent mehr neue Wohnflache bezugsfertig. Die
durchschnittliche GréBe der neuen Wohnungen
verringerte sich dabei im Vergleich zu 2017 von
84,8 Quadratmetern auf 79,6 Quadratmeter.

Mit 8.139 neuen Wohnungen und einer Zunahme
in Jahresfrist von 53,6 Prozent lag der Schwer-
punkt der Fertigstellungen in Hamburg eindeutig
im Geschosswohnungsbau (Neubau von Gebau-
den mit drei und mehr Wohnungen). Beim Neu-
bau von Ein- und Zweifamilienhausern erhdhte
sich die Zahl der fertig gestellten Wohnungen
um 3,3 Prozent auf 1.420 Wohnungen. AuBerdem
wurden 850 Wohnungen durch BaumaBnahmen
an bestehenden Gebauden, 141 Wohnungen in
Wohnheimen und 124 Wohnungen im Neubau
von Nichtwohngebauden (zum Beispiel Buro-
und Betriebsgebaude) fertig gestellt. Insgesamt
sind im Jahr 2018 in den Hamburger Bezirken 401

Wohnungen abgegangen.

Biundnis fir das Wohnen

Mit den Verbanden der Wohnungswirtschaft und
dem stadtischen Wohnungsunternehmen SACA
GWG sowie unter partnerschaftlicher Beteiligung
der Hamburger Mietervereine traf der Senat im
,Bundnis fur das Wohnen in Hamburg" verbind-
liche Absprachen Uber den Bau von Wohnungen
— inklusive der gewunschten Quote von einem
Drittel geférderten Mietwohnraumes - sowie
der Modernisierung von Mietwohnungen unter
Berulcksichtigung der stadtbildpragenden Back-
steinfassaden und der besseren Versorgung von
Wohnungsnotfallen und zum Mietrecht.
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Das ,BuUndnis fur das Wohnen in Hamburg" wird
seit 2011 in Kooperation mit Senat, Behorden, Be-
zirken, Wohnungswirtschaft und Verbanden er-
folgreich umgesetzt. 2016 wurde ein neues ,BUnd-
nis fur das Wohnen in Hamburg® geschlossen.
Anstatt bisher jahrlich 6.000 Baugenehmigungen
zu erteilen, wurde im neuen BUndnis die Erteilung
von 10.000 Baugenehmigungen jahrlich verein-
bart. Seit 2017 werden davon 3.000 Wohnungen,
anstatt bisher 2.000 Wohnungen, offentlich ge-
fordert. In keinem anderen Bundesland werden
im Verhaltnis zur Einwohnerzahl mehr Sozialwoh-
nungen gebaut wie in Hamburg. Ziel des Woh-
nungsbaus ist ein Drittelmix aus frei finanzierten
Mietwohnungen, Eigentumswohnungen und ge-

forderten Mietwohnungen.

Die Bemuhungen des Senats zahlen sich aus: In
den Jahren 2011 bis einschlieBlich 2018 wurden
Genehmigungen fur 83.512 Wohnungen von den
Bezirken erteilt. AuBerdem wurden Forderzusa-
gen fur mehr als 20.000 geférderte Mietwohnun-
gen mit Mietpreis- und Belegungsbindungen
ausgesprochen. Seit 2013 wurden jahrlich mehr
als 6.000 Wohnungen fertiggestellt. Im Jahr 2018
waren es 10.674 fertiggestellte Wohnungen, zu-
letzt wurden 1977 so viele Wohnungen gebaut.

Wohnungsbauférderung

Im abgelaufenen Jahr hat die Hamburgische In-
vestitions- und Forderbank (IFB) Forderungen fur
den Bau von 3.551 sozial gebundener Neubau-
wohnungen bewilligt. Im selben Zeitraum wur-
den 3717 sozial gebundene Neubauwohnungen
fertiggestellt. Auch fur 2020 stellt der Senat ein
genauso umfangreiches Programm fur den ge-
forderten Wohnungsbau zur Verfugung wie fur
2019. Es kdnnen auch in diesem Jahr mindestens
3.000 Neubauwohnungen gefordert werden. Die
2019 verlangerte Mindestbindungszeit von 15 auf
20 Jahre ist gut angenommen worden, Foérde-
rungen fur 1.582 Wohnungen konnten sogar mit

30-jahrigen Bindungen ausgereicht werden.
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Investitionsniveau der VNW

Mitgliedsunternehmen in Hamburg
Die Hamburger Mitgliedsunternehmen des
VNW investieren im Interesse nachhaltig markt-
fahiger Bestande kontinuierlich und auf hohem
Niveau. Im Jahr 2018 wurden von ihnen in Ham-
burg insgesamt 1,1 Milliarden Euro in die Sanie-
rung, die Modernisierung und den Neubau be-
zahlbarer Wohnungen investiert. Fur 2019 ist
eine Investitionssumme von 1,3 Milliarden Euro

prognostiziert.

Stromerzeugung, Wasser und Mull

In Hamburg sind 2018 rund 0,6 Mio. Megawatt-
stunden (MWh) Strom aus erneuerbaren Energie
erzeugt worden. Damit stieg die Stromerzeugung
auserneuerbaren Energietragern gegentberdem
Vorjahr um gut 17 Prozent. Insgesamt stammte al-
lerdings mit 10,4 Mio. MWh und einem Anteil von
93,5 Prozent der weitaus Uberwiegende Anteil der

Stromerzeugung aus fossilen Energietragern.

Heizgarage fir Eisspeicherheizung Hopen-/Jdgerstr.
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Die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien
kam auf einen Anteil von 5,6 Prozent an der ge-
samten Stromerzeugung. Rund ein Drittel davon
stammte aus Windenergie, gefolgt von Biomas-
se mit einem Anteil von einem Viertel. Bedingt
durch die erstmalige statistische Erfassung der
Stromerzeugung aus Klarschlamm und eines
RUckgangs in der Erzeugung liegt Biogas nach
Klargas und Klarschlamm nur noch an vierter
Stelle mit einem Anteil von rund zwolf Prozent.
Die aus Biogas gewonnene Strommenge lag bei
rund 75 000 MWh.

Innenleben der Heizgarage




Erstmalig statistisch erfasst wurde die Stromaus-
speisung aus Batteriespeichern. Diese belief sich
2018 auf 95 MWh.

Die gesamte Hamburger Stromerzeugung stieg
2018 auf 11,1 Mio. MWh, das sind rund 1,5 Prozent
mehr als im Vorjahr.

Pro Kopf fielen in Hamburg im Jahr 2018 208 Kilo-
gramm Restmull an, das sind sechs Kilogramm
weniger als ein Jahr zuvor. Trotz der wachsenden
Einwohnerzahl habe die Stadtreinigung nur rund
440.330 Tonnen Restabfalle eingesammelt — im
Jahr zuvor waren es noch 447900 Tonnen. Die
Hamburger Recyclingquote lag bei 58 Prozent
und nahert sich damit der Zielvorgabe des Ham-
burger Senats, der bis 2030 die Recyclingquote fur
Siedlungsabfalle bis auf 65 Prozent steigern will.

Jeder Hamburger nutzt durchschnittlich 110 Liter
Trinkwasser am Tag — als Lebensmittel, aber auch
zum Duschen, fUr die Waschmaschine oder fur die
Toilette.

CO2-Emissionen des Sektors GHD und Ubrige
Verbraucher

Trotz eines Anstiegs der Wohnflache um ca. 17
Prozent sind die CO2-Emissionen Hamburgs im
Gebaudebereich zurickgegangen. Zwei Faktoren
stehen hinter dieser Entwicklung. Zum einen ging
wegen besserer Dammung der Heizenergiever-
brauch zurtck. Zum anderen gab es einen massi-
ven Umstieg von Ol- auf Gasheizungen.

Nach der Verursacherbilanz des Landerarbeits-
kreises Energiebilanzen (LAK) wurden vom Ham-
burger Sektor Gewerbe, Handel, Dienstleistungen
(GHD) und Private Haushalte (PHH) im Jahr 2017
7167 Tsd. t CO2 emittiert.

Die Verursacherbilanz bezieht sich auf den End-
energieverbrauch und hat damit einen direkte-
ren Bezug zum Verbrauchsverhalten von Wirt-
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schaft und privaten Haushalten. Sie ist die fur den
Klimaschutz mafRgebliche Bilanz, da sie starker
die Veranlassung — im Sinne der Verursachung —
und damit die durch KlimaschutzmalRnahmen in

Hamburg beeinflussbaren Faktoren abbildet.

Die gesamten hamburger Emissionen sind nach
der Verursacherbilanz von 16.743 Tsd. t in 2016 auf
16.398 Tsd. t in 2017 leicht zuruckgegangen. Da-
hinter stehen in erster Linie Veranderungen beim
CO2-Cehalt des Stroms. Langerfristig sind die
Emissionen rucklaufig. Seit 1990 sind sie nach der

Verursacherbilanz um 20,8 Prozent gesunken.

Neubauaktivitaten der Genossenschaft
Vogeler Str. / Milchgrund / Corduaweg:

Bei den Arbeiten zur Feststellung der Kampfmit-
telfreiheit wurde hier tatsachlich eine 1.000 Pfund
Bombe in knapp zwei Metern Tiefe entdeckt. Vie-
len Heimfeldern werden die Einschrankungen
und Behinderungen an diesem 15. Mai 2019 bis
zur Entscharfung dieses Fundes noch lange in Er-
innerung bleiben. Die Abbrucharbeiten verzoger-
ten sich hierdurch nur unwesentlich. Schwieriger
gestaltete sich das Finden von Firmen mit ausrei-
chenden Kapazitaten, um die 24 Drei- und Funf-
zimmerwohnungen mit Wohnflachen von 70 bis
120 Quadratmetern sowie eine Tiefgarage mit 27
Stellplatzen zu schaffen. Der Baubeginn fand erst
Anfang Dezember statt. Die Fertigstellung erfolgt
Mitte 2021.
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Bericht
des Vorstandes

Planung Bremer StraBe 114-124, 136 / Bandel-
straBe 1+2 / Gottschalkring 2:

Das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfah-
ren gestaltet sich als zeitaufwandiger als gehofft.
Die Vorweggenehmigungsreife zum Erlangen ei-
ner Baugenehmigung ist jetzt erst fur November
2020 vorgesehen. Die Umsetzungen unserer
Mitglieder sind soweit fortgeschritten, dass An-
fang 2020 der Abriss der Hauser Bremer Str.
14/M6+136 sowie Gottschalkring 2 erfolgen
kann. Im |. Bauabschnitt sollen fur die entfalle-
nen 35 Wohnungen 50 neue offentlich geférderte
Wohnungen bis Mitte 2022 entstehen. Im Il. Ab-
schnitt folgen auf 34 abzureiRende Wohnungen
der Hauser Bremer Str. 118-124 sowie Bandelstr.
1+2 nach jetzigem Planungsstand 94 nur zum Teil
offentlich geférderte Neubauwohnungen, deren

Fertigstellung in 2024 sein soll.
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Grundsticksverkehr

Zum O1. April 2019 hat die Genossenschaft das
Objekt Heimfelder Str. 87 in 21075 Hamburg mit 6
Wohnungen und 5 Pkw-AuBenstellplatzen erwor-

ben.

Zum 20. Dezember 2019 wurde das Objekt Max-
Halbe-Str. 25, 21077 Hamburg veraufert.

Bewirtschaftung des Hausbesitzes
Vermietung
Die Anfrage nach Wohnraum bei der Genos-
senschaft ist nach wie vor erfreulicherweise an-

haltend hoch. Neuaufnahmen von Mitgliedern

erfolgen aber weiterhin nur in Verbindung mit

i
il
i
il

i

Erwerb: Heimfelder StraBe 87
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dem Abschluss eines Nutzungsvertrages. Die
Mieterwechselrate liegt mit 7,2 Prozent nahezu
auf dem Niveau des Vorjahres (7,0 Prozent). Eine
direkte Weitervermietung gekundigter Wohnun-
gen war immerhin zu knapp 51 Prozent (Vorjahr
50 Prozent) méglich, in den anderen Fallen waren
von geringfugigen Nachbesserungen bis hin zur
Vollmodernisierung Investitionen in die jeweiligen
Wohnungen erforderlich. Die Mietausfallquote
gemessen am Gesamtumsatz betragt im abge-
laufenen Geschaftsjahr rund 3,8 Prozent (Vorjahr
3,2 Prozent). Bereinigt um die zum Abbruch vor-
gesehenen Objekte liegt die Ausfallquote bei 2,4
Prozent (Vorjahr 2,0 Prozent).

Der Objektbestand ist in einer Anlage zu diesem

Bericht dargestellt.

Notwendige Anderungen von Mieten und Nut-
zungsgebuhren wurden nach Gesetz, Satzung
und den unternehmensgemaflen Erfordernis-
sen vorgenommen. Dabei orientieren sich die
Miethohen fur den Althaus- und ungebundenen
Wohnungsbestand weiterhin am Mittelwert des

jeweils aktuellen Hamburger Mietenspiegels.

Modernisierung und Instandhaltung

Die Modernisierung des Wohnungsbestandes
wurde im abgelaufenen Geschaftsjahr an folgen-

den Gebauden fortgesetzt:

Die Hauser Hopenstr. 1 a - 5 ¢ sowie Jagerstr. 99
a -103 b wurden an ein neues Warmenetz ange-
schlossen, welches von einer Eisspeicherheizung
nebst elektrischer Warmepumpe und einem ,Po-
wer to heat — Modul” gespeist wird. Die begon-
nene Strangsanierung im Gottschalkring und in
der Bandelstraf3e wird zukUnftig bei jedem Woh-
nungswechsel durchgefluhrt. Das Fensteraus-
tauschprogramm wurde in der Bremer Str. 128 +
132 fortgesetzt. Vor der Roseggerstr. 5 wurde der
Carport erneuert und um eine Mulleinhausung

erganzt.
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Die Erneuerung von Gasetagenheizkesseln in
Form von Brennwert-Thermengeraten wurde in
den Hausern Winsener Str. 47 Am MUhlenfeld 117,
Sudermannstr. 21, Zimmermannstr. 2, 10, 16, 20,
21 und Reeseberg 24, 30, 42, 43, 65 fortgesetzt.

Daruber hinaus hat die Genossenschaft 38 Leer-
wohnungsmodernisierungen bei Mieterwechsel
durchgefuhrt und 2 Einzelanfragen nach Bad-
und Kudchenerneuerung erfullt. Weiterhin wurden
bei Bedarf erganzende Fahrradabstellmoglich-
keiten in AuBBenbereichen unserer Wohnanlagen

geschaffen.

Im Arbeitsplan 2020 sind u. a. folgende MafBnah-

men vorgesehen:

Das Fensteraustauschprogramm wird mit der
Bremer Str. 126 hier zum Abschluss gebracht. Da
der Erhalt der Umbaugenehmigung sich bis No-
vember 2019 hinzog, wird die ehemalige Gaststat-
te im Reeseberg 178 a erst jetzt in eine Kinderta-
gesstatte umgebaut. In der Schwarzenbergstr. 58
erfolgt eine umfangreiche Tiefgaragensanierung.
Vermutlich wird die Anzahl der Leerwohnungs-
modernisierungen einen neuen Hochststand
erreichen. Weiterhin erfolgt in verschiedenen
Verwaltungseinheiten der Austausch von Gaseta-
genheizkessel gegen Brennwert-Thermengerate.
Auch die Erganzung fehlender Fahrradabstellplat-
ze im AuBenbereich wird von der Genossenschaft
fortgesetzt. Zusatzlich sollen eingehauste Mull-

sammelplatze entstehen.

Tatigkeit der Organe

Die ordentliche Vertreterversammlung fand am
16. Mai 2019 statt. Die Berichte des Vorstandes
und des Aufsichtsrates wurden zustimmend
zur Kenntnis genommen. Dem Vorstand und
dem Aufsichtsrat wurden einstimmig Entlastun-
gen erteilt. Der vom Vorstand und Aufsichtsrat

unterbreitete Vorschlag Uber die Verteilung des
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Bericht
des VVorstandes

Bilanzgewinns aus dem Geschaftsjahr 2018 wur-
de ebenfalls beschlossen. Weiterhin wurden vier
Mitglieder fUr den Wahlvorstand bestellt. DarUber
hinaus wurde eine umfangreiche Satzungsande-
rung beschlossen, deren Eintragung in das GCe-
nossenschaftsregister zum 15.08.2019 erfolgte.

In sechs gemeinsamen Sitzungen von Vorstand
und Aufsichtsrat wurden grundsatzliche Angele-
genheiten der Genossenschaft erortert und alle
satzungsgemal erforderlichen BeschlUsse ge-
fasst.

Der Vorstand dankt dem Aufsichtsrat fur eine
konstruktive und angenehme Zusammenarbeit.
Der Dank des Vorstandes gilt ebenso den Vertre-
terinnen und Vertretern fur deren ehrenamtliches
Engagement zum Wohle der Genossenschaft.

Nachbarschaftstreff EiBendorfer Stra3e 124
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Wahlen zur Vertreterversammlung

In der Zeit vom 11. bis 25. November 2019 fanden
die Wahlen zur Vertreterversammlung statt. Die
ausschlieBlich per Brief gewahlten Vertreterinnen
und Vertreter sind aus dem als Anlage beigefug-
tem Verzeichnis zu ersehen. Die Wahlbeteiligung
lag bei knapp 26 Prozent.

Prufung

In der Zeit zwischen dem 11. September und
16. Oktober 2019 fuhrte der Verband norddeut-
scher Wohnungsunternehmen eV. die gesetzli-
che Prufung im Hause des EBV durch. In seinem
Prufungsbericht vom 16. Oktober 2019 gibt er
im zusammengefassten Ergebnis Uber die wirt-




schaftlichen Verhaltnisse Folgendes wieder:

Die Buchfuhrung entspricht den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsge-
mafer Buchfuhrung sowie den erganzenden Be-
stimmungen der Satzung. Der Jahresabschluss
zum 31.12.2018 entspricht grundsatzlich den ge-
setzlichen Erfordernissen. Der Lagebericht fur

2018 entspricht den gesetzlichen Anforderungen.

Die Vermdgens- und die Finanzlage der Genos-
senschaft sind vor dem Hintergrund bestehen-
der Beleihungsspielraume und freier Kreditlinien
geordnet; die Zahlungsfahigkeit ist gesichert.
Auch aus der Fortschreibung der Geschaftsent-
wicklung ergibt sich eine ausreichende Liquidi-
tat. Die Ertragslage ist stabil und wird wesentlich
beeinflusst vom Ergebnis aus der Hausbewirt-
schaftung.

Unsere Prufungshandlungen haben ergeben,
dass Vorstand und Aufsichtsrat ihren gesetzli-
chen und satzungsmaBigen Verpflichtungen

ordnungsgeman nachgekommen sind.

Personalentwicklung

Im Berichtsjahr beschaftigte die Genossenschaft
durchschnittlich zehn kaufmannische (davon drei
in Teilzeit) und drei technische Angestellte, eine
Sozialarbeiterin, fUnf hauptamtliche Hausmeister
sowie zwei Raumpflegerinnen (beide in Teilzeit).
Daneben wurden bedarfsweise Aushilfskrafte
eingesetzt. Ab August 2019 ist auch wieder ein
Ausbildungsplatz fur den Beruf Immobilienkauf-
mann besetzt.

Neben Teilnahmen an zahlreichen Fortbildungsver-
anstaltungen sowie Tagesseminaren nahmen ver-
schiedene Mitarbeiter auch Aufgaben in Fachaus-
schussen wahr und gewahrleisten so, die Qualitat
der eigenen Arbeit auf einem hohen Level zu halten.
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Mitglieder- und Mieterbetreuung

Seit Marz 2019 wird in der EiBendorfer Str. 124 zu-
sammen mit der Baugenossenschaft Finkenwer-
der-Hoffnung ein weiterer Nachbarschaftstreff
betrieben. FUr die Erstausstattung konnten Mittel
aus dem RISE-Programm eingeworben werden.
Nebenwochentlich wiederkehrenden Programm-
punkten gab es verschiedene Einzelveranstaltun-
gen mit unterschiedlichem Zuspruch. Um die
Bekanntheit dieses Treffs zu erndhen, war er eine
Zeitlang Anlaufpunkt fUr die Artothek — die Kunst-
leihe fur Harburg.

Neben dem Nachbarschaftstreff in der Knigge-
stral3e gab es wieder zahlreiche Veranstaltungen
und Ausfahrten, die von den Mitgliedern gut an-
genommen wurden. Das White Dinner am letz-
ten Augustwochenende bleibt ebenso wie die
Sued-Kultur-Music-Night oder der DiscoMove im
Programmangebot der Genossenschaft. Ob im
Mehrzwecksaal unserer Servicewohnanlage oder
im Atrium der Geschaftsstelle, die kulturellen Ver-
anstaltungen erfreuen sich gleichbleibender Be-
liebtheit. Ebenso ist die Blumenverteilungsaktion
im FrUhjahr zur Erstbepflanzung von Balkonen
und Vorgarten gewohnter Bestandteil der Mie-
terbetreuung wie das Angebot von sieben Gas-
tewohnungen im Bestand der Genossenschaft.
DarUber hinaus haben die Mitglieder exklusiven
Zugriff auf Gastewohnungen von 54 weiteren Un-
ternehmen aus 12 Bundeslandern.
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Bericht
des Aufsichtrates

Der Aufsichtsrat hat seine Aufgaben fur das Ge-
schaftsjahr 2019 nach Gesetz, Satzung und Ge-
schaftsordnung laufend wahrgenommen und in
diesem Rahmen den Aktivitaten zugestimmt bzw.
den Vorstand beraten. Der Vorstand hat den Auf-
sichtsrat Uber alle wesentlichen Geschaftsvorgan-
ge unterrichtet, dabei regelmafig auch Uber die
nach dem ,Gesetz zur Kontrolle und Transparenz
im Unternehmen (KonTraG)* vorgeschriebenen
unternehmensrelevanten Vorgange, insbesonde-

re zur Finanz-, Investitions- und Personalplanung.

Im Geschaftsjahr 2019 fanden 14 Aufsichtsratssit-
zungen statt, davon sechs gemeinsam mit dem
Vorstand. AuBBerdem traten die Ausschisse des
Aufsichtsrates mehrfach zusammen, um sich vor
Ort z.B. die Leerwohnungsmodernisierungen er-

lautern zu lassen.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss ein-
schlieRlich des Lageberichts 2019 gepruft. Es gab
keine Beanstandungen. Weitere Schwerpunkte der
Beratungen und Prufungen waren die Neubau-
und Modernisierungsaktivitaten der Genossen-

schaft sowie der Bericht des Prufungsverbandes.
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Der Aufsichtsrat erklart, dass der Vorstand die
Geschafte der Genossenschaft ordnungsgemaf
durchgefuhrt hat. Die notwendige Ubersicht Uber
die wirtschaftliche Lage des Unternehmens war
stets gegeben. Die Vermogensverhaltnisse der
Genossenschaft sind geordnet. Zu Beanstandun-

gen hat es keinen Anlass gegeben.
Der Aufsichtsrat bittet die Vertreterversammlung

— den Berichten von Vorstand und Aufsichtsrat
zuzustimmen,

— den Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr
2019 zu beschlieBen,

— dem Vorschlag zur Verwendung des Bilanz-
gewinns fur das Geschaftsjahr 2019 zuzustimmen.

Hamburg, im April 2020

Der Aufsichtsrat

Birgit Borchert,

Christiane Boekenhauer (Vorsitzende),
Fred Bonkowski,

Rosemarie van Delft,

Cordula Déhring (stellv. Vorsitzende)

(von links)



Lagebericht
der Genossenschaft

Grundlagen des Unternehmens

Die Eisenbahnbauverein Harburg eGC (EBV) hat
ihren Sitz in Hamburg und verfugt per 31.12.2019
Uber 3.245 eigene Wohnungen, 28 Gewerbeob-
jekte, 1.474 Pkw-Stellplatze — davon 999 in Gara-
gen - und ein eigengenutztes Buro. Daneben
werden noch 205 sonstige Objekte wie Pachtgar-
ten, Fahrradplatze u.a. angeboten. Zum EBV ge-
héren 4.822 Mitglieder sowie eine 60 kopfige Ver-
treterversammlung. Der Wohnungsbestand hat
sich im Saldo um 14 Einheiten verringert, da dem
Ankauf von sechs Einheiten zwei Stilllegungen, 17
Abbriche und ein Verkauf gegenlUberstanden. Im
Dezember begann auf dem Abbruchgelande der
Neubau von 24 Wohnungen und einer Tiefgarage

mit 27 Stellplatzen.

Die Wohnungen werden nahezu ausschlieBlich
den Mitgliedern der Genossenschaft zur Nut-
zung Uberlassen. Die Nachfrage nach glunstigem
Wohnraum, gut ausgestatteten Wohnungen und
einem stabilem Wohnumfeld ist unverandert
hoch. Das Geschaftsmodell der EBV ist nicht auf

moglichst hohe Mieten und kurzfristigen Gewinn
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ausgerichtet, sondern auf dauerhafte Nutzung
durch zufriedene Mitglieder, die pfleglich mit dem
Wohnungsbestand umgehen und gute Nachbar-
schaften pflegen.

Wirtschaftsbericht
Rahmenbedingungen

Der Wohnungsmarkt in Hamburg und den an-
grenzenden Gemeinden ist als gunstig zu be-

zeichnen.

Speziell fur Hamburg wird ein nach wie vor hoher
Mietwohnungsbedarf prognostiziert. Die Einwoh-
nerzahl ist weiterhin steigend und im Jahre 2018
um 10.595 auf 1.841.179 gewachsen. Eine Modell-
rechnung bis zum Jahre 2040 des Statistischen
Landesamtes weist in allen 3 Varianten Zuwach-
se zwischen 108.000 bis 210.000 Personen aus.
Einhergehend damit wachst auch die Anzahl der
Haushalte, allerdings durchaus unterschiedlich in
der Gro3e der dazugehdrenden Personenzahl.
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Lagebericht
der Genossenschaft

Geschaftsverlauf

Die wesentlichen Erfolgsgrofen, die fur die Unter-
nehmensentwicklung von Bedeutung sind, fasst

folgende Tabelle zusammen:

Plan 2019

T€
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Ist 2019 Ist 2018

T€ T€

Umsatzerlése aus Mieten 20.698
Instandhaltungsaufwendungen 8.150
Zinsaufwendungen 1.289
Jahrestuberschuss/-fehlbetrag 253

Die z. T. nur geringen Abweichungen zwischen
Plan- und Ist-Zahlen sind u. a. auf den fremdfinan-
zierten Ankauf der Heimfelder Straf3e 87 sowie auf
geringere Ausgaben bei der Leerwohnungsmo-
dernisierung und laufenden Instandhaltung zu-
rickzufUhren. Dafur stieg der Aufzinsungsbetrag
fur die Pensionsrlckstellungen. Die Aktivierbar-
keit der ausgetauschten Rauchwarnmelder ent-
lastete den Instandhaltungsaufwand und liel3 das

Jahresergebnis deutlich hoher ausfallen.

Die Mehrzahl der NutzungsgebuUhren wurde zum
1.2.2019 um bis zu 5 Prozent erhoht, umgekehrt
stieg auch der abbruchbedingte sowie moder-
nisierungsbedingte Leerstand an. Die Durch-
schnittsmiete lag im Dezember 2019 bei 6,56 Euro
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20.895 20.237
7420 9811
1604 1732

749 -1571

pro Quadratmeter Wohnflache (Vorjahr 6,30 Euro)
und damit deutlich unter dem Mittelwert in Hohe
von 8,66 Euro pro Quadratmeter des Hamburger
Mietenspiegels 2019. Die Fluktuationsrate lag mit
7,2 Prozent fast auf Vorjahresniveau (7,0 Prozent).
Fur Instandhaltungs- und Modernisierungskos-
ten hat die Genossenschaft im abgelaufenen Jahr
35,41 Euro pro Quadratmeter Wohn- und Nutzfla-
che (Vorjahr 45,27 Euro) aufgewendet.

Insgesamt kann die Beurteilung der Genossen-
schaft als positiv angesehen werden, da der Woh-
nungsbestand erweitert wird, die Instandhaltungs-
und  ModernisierungsmaBnahmen  planmafig
fortgefuhrt wurden und die Ertragslage bei nahezu

unverandertem Personalbestand gestarkt wurde.
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Ertragslage

Die Genossenschaft weist im abgelaufenen GCe-
schaftsjahr einen Jahresuberschuss von rund 0,7
Mio. € aus (Vorjahr Fehlbetrag 1,6 Mio. €), der sich

aus folgenden Bereichen ergab:

Ertragslage in T€ 2019 2018

Hausbewirtschaftung +911,9 -1.4671 +2.379,0
Sonstiger Geschaftsbetrieb +28,2 -1517 +179.9
Neutrales Ergebnis -2277 +64,3 22920
Ergebnis vor Ertragssteuern +712.4 -1.5545 +2.266,9
Steuern vom Einkommen und Ertrag +370 -170 +54,0
Jahresuberschuss +749,4 -1571,5 +2.320,9

Zum positiven Ergebnis der Hausbewirtschaftung
trugen erhdhte Umsatzerldse (+825 T€), deutlich
geringere Ausgaben fur die Instandhaltung und
Modernisierung des Hausbesitzes (-2.390 T€) bei;
auch die Sonstigen Ertrage (-340 T€) minderten
sich wegen geringer Versicherungserstattungen
gegenuber dem Vorjahr. Zwar stiegen die Ab-
schreibungen (+285 T€), aber dafUr minderten
sich erneut die Kapitalkosten (-140 T€).

Der positive Saldo ,Sonstiger Geschaftsbetrieb®
ist auf den Verkauf einer Doppelhaushalfte zu-
rickzufuhren. In der Regel ist der Saldo negativ,
da den hier ausgewiesenen Aufwendungen fur
den Mitgliederbereich keinerlei Ertrage gegen-

Uberstehen.

Das ,Neutrale Ergebnis” fiel negativ aus, da hier
u. a. Abbruchkosten auszuweisen sind. Der posi-
tive Ausweis bei den Steuern betrifft Erstattun-

gen von zu viel geleisteten Vorauszahlungen.
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Lagebericht
der Genossenschaft I/\

Finanzlage Die folgende Kapitalflussrechnung zeigt die Ver-
anderung des Finanzmittelbestandes zum Jah-
Im Rahmen des Finanzmanagements wird vor- resende 2019:
rangig darauf geachtet, dass die Genossenschaft
jederzeit in der Lage ist, ihren Zahlungsverpflich-
tungen nachzukommen. Als anlageintensives Un-
ternehmen ist der EBV zur Finanzierung seiner
Investitionen in besonderem Mafe auf Fremdka-
pital angewiesen. Somit haben die Fremdkapital-
kosten erheblichen Einfluss auf den Erfolg dieses
Unternehmens. Die durchschnittliche Zinsbelas-
tung des langfristigen Fremdkapitals betrug im
Geschaftsjahr 2,28 Prozent und lag damit erneut
niedriger als im Vorjahr (2,51 Prozent).

Kapitalflussrechnung

2019 (€) 2018 (€)
JahresUberschuss + 7494 -15716
Cashflow nach DVFA/SG1) T +54114 +2672,6
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit +5.896,1 +5.050,3
Cashflow aus Investitionstatigkeit -47326 -10.1250
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -1.599,6 +113,1
SZfaméggswirksame Veranderung des Finanzmittelbe- 4360 49616
Finanzmittelbestand am 31.12. +349,0 +784,9

1) DVFA Deutsche Vereinigung flr Finanzanalyse und Asset Management e. V.

Schmalenbach Gesellschaft fur Betriebswirtschaft e. V.

Finanzielle Leistungsindikatoren

2019 2018
Eigenkapitalquote % 33,90 33,62
durchschnittliche NutzungsgebUhr €/m? 6,56 6,30
Fluktuationsrate % 720 7,00
Leerstandsquote zum Stichtag % 3,80 3,20
Zinsquote pro Euro % 9,86 10,90
Mietenmultiplikator Faktor 5,86 6,08
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Vermogenslage

Die Vermogens- und Kapitalverhaltnisse der Ge-
nossenschaft sind nach wie vor geordnet. Die
langfristig gebundenen Vermdgenswerte sind zu
einem GCrof3teil durch Eigenkapital und langfris-
tig verfugbares Fremdkapital gedeckt. Derzeitige
kurzfristige Kredite werden mit Beginn der dazu-
gehdrigen BaumaBnahmen in langfristige Kredi-

te umgewandelt.

Das Anlagevermogen erhdhte sich um die In-
vestitionen in Neubau/Kauf (+3.450 T€), in Ge-
schafts- und andere Bauten (+960 T€) sowie in
Technische Anlagen und Maschinen/Betriebs-
und Geschaftsausstattung (+400 T€) geschma-
lert um die Ublichen Abschreibungen auf diese
Positionen (-4.500 T€). Das Umlaufvermogen

31.12.2019

y A&

veranderte sich bei den Sonstigen Vermadgensge-
genstanden (-84 T€), Forderungen aus sonstigen
Lieferungen und Leistungen (-75 T€), noch nicht
abgerechneten Betriebskosten (+280 T€) sowie
Guthaben bei Kreditinstituten (-440 T€).

Die Minderung des langfristigen Fremdkapitals
setzt sich aus Darlehensneuaufnahnmen (+5170 T€)
saldiert mit den vereinbarten und Sondertilgun-
gen (-7.320 T€) sowie Umwidmung in die Kurz-
fristigkeit (-1.000 T€) zusammen. Der Anstieg des
kurzfristigen Fremdkapitals beruht im Wesent-
lichen auf der vorstehenden Umwidmung und
weiteren Euriborkrediten (+3.500 T€), dem An-
stieg der Erhaltenen Anzahlungen (+T€ 170) sowie
der geringeren stichtagsbedingten Ausweisung
von Rechnungen fur Lieferungen und Leistun-
gen (-1130 T€). Die RuUckstellungen veranderten

Veranderungen
gegenuber 2018

T€

Anlagevermégen

Sachanlagen 105724,0 9475 2317
Finanzanlagen 0,1 0,00 0,0
Umlaufvermogen 58529 525 -319,7
Gesamtvermégen 111.577,0 100,00 -88,0
Fremdkapital

langfristig 61.804,1 55,39 =3.155%
kurzfristig 10.612,4 951 26216
Ruckstellungen 1.336,5 1,20 165,6
Eigenkapital 37.824,0 33,90 280,7
Gesamtkapital 111.577,0 100,00 -88,0
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Lagebericht
der Genossenschaft

sich wegen gestiegener Pensionsverpflichtungen.
Die Steigerung des Eigenkapitals ist auf den Jah-
resUberschuss und der damit verbundenen Erho-
hung der Rucklagen (+600 T€), eine reduziertere
Ausweisung eines Bilanzgewinns (-135 T€) sowie
eine Minderung der GCeschaftsanteile (-185 T€)

zurlUckzufUhren.

Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Aufgrund der groBen Anzahl gut ausgestatteter
Wohnungen, laufend fortgesetzter Modernisie-
rung der Gebaude und der gleichzeitig angemes-
senen NutzungsgebuUhren sowie guten Mitglie-
derbetreuung, erwartet die Genossenschaft auch
weiterhin eine nahezu vollstandige Vermietung
ihrer Objekte.

Bis 2027 erstellte Finanz- und Wirtschaftsplane
lassen fur das laufende Jahr — hier wird ein Jahres-
Uberschuss von € 2,5 Mio. erwartet, der Umsatzer-
l6se von € 22,3 Mio.,, Hausbewirtschaftungskosten
von € 10,8 Mio., Zinsaufwendungen von € 1,4 Mio.
sowie Abschreibungen von € 4,4 Mio. voraussetzt
— ebenso wie fur die Folgejahre die Aussage zu,
dass die Genossenschaft mit Jahresuberschus-
sen rechnen kann. Hieraus kbnnen angemessene
Rucklagen gebildet und im Regelfall Dividenden
ausgeschuttet werden. Die Abweichung vom Plan
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zum Ist-2019 (JahresUberschuss € 0,25 Mio./€ 0,75
Mio.) entstand durch die nicht eingeplante Akti-
vierungsmaoglichkeit der erneuerten Rauchwarn-
melder.

Die Chancen, am Wohnungsmarkt weiterhin er-
folgreich bestehen zu kénnen, sind vor allen Din-
gen darin zu sehen, dass der EBV nachhaltige,
umweltfreundliche Neubau- und Bestandspolitik
betreibt, die einhergeht mit 6ffentlichkeitswirksa-
mer Vermarktung. Daneben bestehen noch er-
hebliche Ertragspotenziale bis zum Erreichen der
Unternehmensmiete, welche nahezu identisch
ist mit den jeweiligen Mittelwerten der Baual-

tersklassen des Hamburger Mietenspiegels.

Die Genossenschaft hat ein effektives Risikoma-
nagementsystem eingerichtet, welches aus ei-
nem monatlichen Berichtswesen einschlieBlich
Controlling sowie Fruhwarnsystem und einer

langfristigen Unternehmensplanung besteht.

Im  Rahmen des Frdhwarnsystems werden
Schwerpunkte wie Liquiditatssteuerung, Instand-
haltungsausgaben, Erlésschmalerungen, Forde-
rungen sowie Fluktuation laufend beobachtet,
um gegebenenfalls geeignete Gegensteuerungs-
mafRBnahmen bei Fehlentwicklungen rechtzeitig

einleiten zu konnen.



Durch laufende Dokumentation vom jeweiligen
Zustand der Bauten und entsprechender Bewer-
tung in technischer und kaufmannischer Hin-
sicht wird eine Risikobewertung und Bestands-
strategie fur die Genossenschaft entwickelt und
bedarfsweise angepasst. Aufgrund langfristiger
Finanzierung des Gebaudebestandes ist keine
Gefahrdung der finanziellen Entwicklung des EBV
zu erkennen. Zur Sicherung gunstiger Zinskondi-
tionen werden bedarfsweise auch Forward-Darle-

hen in Anspruch genommen.

Bei den langfristigen Fremdmitteln handelt es
sich Uberwiegend um Annuitatsdarlehen mit
Mindestlaufzeiten von 1 bis 10 Jahren. Die Zinsent-
wicklung wird im Rahmen des Risikomanage-

ments beobachtet.

Seit Anfang 2020 hat sich das Coronavirus (CO-
VID-19) weltweit ausgebreitet. Auch in Deutsch-
land hat die Pandemie seit Februar 2020 zu deut-
lichen Einschnitten sowohl im sozialen als auch im
Wirtschaftsleben gefuhrt. Von einer Eintribung
der gesamtwirtschaftlichen Lage ist daher aus-
zugehen. Die Geschwindigkeit der Entwicklung
macht es schwierig, die Auswirkung zuverlassig
einzuschatzen; es ist jedoch mit Risiken fur den
zukUnftigen Geschaftsverlauf der Genossenschaft
zu rechnen. Zu nennen sind Risiken aus der Ver-
z6gerung bei der DurchfUhrung von Instandhal-
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tungs-, Modernisierungs- und BaumalRnahmen
verbunden mit dem Risiko von Kostensteigerun-
gen und der Verzégerung von geplanten Einnah-
men. DarUber hinaus ist mit einem Anstieg der

Mietausfalle zu rechnen.
Hamburg, im April 2020

Alexandra Chrobok

Joachim Bode
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Bilanz

1. Bilanz zum 31.12.2019

Aktivseite

Anlagevermégen

Immaterielle Vermégensgegenstande

Sachanlagen

Grundstlcke mit Wohnbauten

Grundstlcke mit Geschafts- und anderen Bauten
Grundstlcke ohne Bauten

Technische Anlagen und Maschinen

Betriebs- und Geschaftsausstattung

Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen

Andere Finanzanlagen

Anlagevermoégen insgesamt

Umlaufvermoégen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate

Unfertige Leistungen

Andere Vorrate

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen

Sonstige Vermdgensgegenstande

Flussige Mittel

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme
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Geschaftsjahr Vorjahr
€ € €
47.571,00 37.217,00

95.274.565,59
6.453.547,37
353.473,51
1.675.506,70
684.834,80
653.987,02
580.540,49

4.643.424,49
359,40

49.207,81
23,34
810.827,49

105.676.455,48

52,00

105.724.078,48

4.643.783,89

860.058,64

349.034,42

0,00

111.576.955,43
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96.648.624, 56
5784.942,62
353.473,5]
1.633.704,54
621.371,28
0,00
412.935,10

52,00

105.492.320,61

4.356.288,30

258,94

59.530,22
75.963,06
894.043,27

785.093,02

1.425,00

111.664.922,42



Passivseite

Eigenkapital
Geschaftsguthaben

der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder
aus gekUndigten Geschaftsanteilen

Ruckstandige fallige Einzahlungen auf
Geschaftsanteile

Ergebnisricklagen

Gesetzliche Rucklage

davon aus JahresUberschuss Geschaftsjahr eingestellt
Bauerneuerungsrucklage

davon aus JahresUberschuss Geschaftsjahr eingestellt
Andere Ergebnisrlicklagen

davon aus JahresUberschuss Geschaftsjahr eingestellt

(Minus = entnommen aus Rlcklage)

Bilanzgewinn
Jahrestberschuss/Jahresfehlbetrag

Einstellungen in /Entnahme aus Ergebnisricklagen
Eigenkapital insgesamt

Ruckstellungen

RUckstellungen fur Pensionen und ahnliche
Verpflichtungen

Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegenuber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern:

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

5.760,00

146.211,63

100.000,00

355.065,33

70.204,95
5.508,06
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Geschaftsjahr Vorjahr
€ € €

403.840,00 480.960,00
14.735.040,00 14.880.960,00
141.120,00 15.280.000,00 103.360,00
(3.200,00)

3.895.816,03 3.749.604,40
0,00

7.500.000,00 7.400.000,00
(0,00)

11.000.000,00 22.395.816,03 10.644.934,67
(-1.855.065,33)

749.462,56 -1.571.625,33

-601.276,96 148.185,60 1.855.065,33

37.824.001,63 37.543.259,07

1.163.648,00 1.003.285,00

172.830,00 1.336.478,00 167.560,00

64.848.544,03 64.443.471,20
670.000,00 670.000,00
5.176.335,86 5.003.891,37
45.009,24 40.574,48
1.303.064,92 2.439.808,08
307.396,42 72.350.350,47 278.512,94
(65.716,69)

(3.629,16)

66.125,33 74.560,28

111.576.955,43 111.664.922,42
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Gewinn- und I/\

Verlustrechnung /=

2. Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 01.01.2019 bis 31.12.2019

Geschaftsjahr Vorjahr
€ € € €

Umsatzerlose

a) aus der Hausbewirtschaftung 20.895.645,74 20.237144,79
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 262.307,88 +21.157.953,62 +253.690,55
Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen +287.136,19 +112.025,45
Andere aktivierte Eigenleistungen +30.000,00 +48.500,00
Sonstige betriebliche Ertrage +616.840,53 +821.787,61
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung -12.061.194,89 -14.091.556,84
Rohergebnis 10.030.735,45 7.381.591,56
Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter 1.386.584,66 -1.400.583,12

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur

. 336.352,83 -1.722.937,49 -296.032,44
Altersversorgung und Unterstltzung

davon fur Altersversorgung 74.567,17 (36.747,11)

Abschreibungen

auf immaterielle Vermogensgegenstande des

. -4.501.664,34  -4195137,76
Anlagevermogens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen -912.604,25 -735.60894
Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlage- +078 +078
vermogens

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage +7.120,24 +7.524.24
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -1.604.734,96 -1.732.615,89
Steuern vom Einkommen und Ertrag +37.016,79 -17.016,79
Ergebnis nach Steuern 1.332.932,22 -987.878,36
Sonstige Steuern -583.469,66 -583.746,97
JahresUberschuss/Jahresfehlbetrag 749.462,56 -1.571.625,33
Entnahmen aus Rucklagen 0,00 +1.855.065,33
E|"nstellungen aus dem Jahresuberschuss in -601.276,96 0.00
Rucklagen

Bilanzgewinn 148.185,60 283.440,00
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Anhang
des Jahresabschlusses

3. Anhang des Jahresabschlusses 31.12.2019

A. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Eisenbahnbauverein Harburg eG hat ih-
ren Sitz in Hamburg und ist eingetragen in das
Genossenschaftsregister  beim
Hamburg (GnR 866).

Amtsgericht

zum  3112.2019 wurde

nach den Vorschriften des deutschen Handels-

Der Jahresabschluss

gesetzbuches (HGB) aufgestellt. Dabei wurden die
einschlagigen gesetzlichen Regelungen fur Ge-
nossenschaften und die Satzungsbestimmungen
ebenso wie die Verordnung Uber Formblatter
fur die Gliederung des Jahresabschlusses fur
Wohnungsunternehmen in der Fassung vom
17.07.2015 (FormblattVO) beachtet. Die Gewinn-
und Verlustrechnung wurde entsprechend dem §
275 Abs. 2 HGB wiederum nach dem Gesamtkos-

tenverfahren aufgestellt.

In der Gliederung der Bilanz ergaben sich keine
Veranderungen.

B. Angaben zu den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Immaterielle Vermdgensgegenstande wurden
nur insoweit zu — um planmaiige Abschreibun-
gen geminderte — Anschaffungskosten aktiviert,
als sie entgeltlich erworben wurden. Das Sach-
anlagevermogen wird zu fortgefUhrten Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten bewertet. Ver-
waltungskosten wurden in Hohe von T€ 30 in die
Herstellungskosten des Jahres 2019 einbezogen.
Fremdkapitalzinsen wurden nicht aktiviert. Als
betriebsgewohnliche Nutzungsdauer wurden fur

Wohngebaude 50 Jahre zugrunde gelegt.

Die vor 1990 vorhandenen Althausbestande wer-
den grundsatzlich nach der Restnutzungsdauer
(15-50 Jahre) abgeschrieben. Fur Geschafts- und
andere Bauten betragt die betriebsgewdhnliche

y A&

Nutzungsdauer 10-50 Jahre, fur Auf3enanlagen 10-
15 Jahre, fUr technische Anlagen und Maschinen
5-20 Jahre und fur die Betriebs- und Geschafts-
ausstattung 3-15 Jahre. Nachtragliche Herstel-
lungskosten wurden auf die Restnutzungsdau-
er der Bauten verteilt. Die Restnutzungsdauer
wurde ggf. neu festgesetzt. Geringwertige Wirt-
schaftsguter wurden im Jahr des Zugangs in vol-
ler Hohe abgeschrieben. Finanzanlagen wurden
zu Anschaffungskosten angesetzt. Beim Umlauf-
vermogen wurden die unfertigen Leistungen und
die Vorrate zu Anschaffungskosten bewertet.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensge-
genstande sind zum Nennbetrag angesetzt. Das
strenge Niederstwertprinzip wurde beachtet. Un-
verzinsliche Forderungen werden mit dem Bar-
wert bewertet. Angewandt wurde der Zinssatz
4 Prozent. Die RuUckstellungen fur Versorgungs-
verpflichtungen wurden nach dem modifizierten
Teilwertverfahren unter BerUcksichtigung einer
125%-igen Rentenanpassung errechnet. Zur Er-
mittlung der Verpflichtung zum Bilanzstichtag
wurden die Richttafeln fUr Pensionsversicherung
(2018 Q) von Heubeck sowie der von der Deut-
schen Bundesbank ermittelte pauschal abgeleite-
te Abzinsungszinssatz fur eine Restlaufzeit von 15
Jahren mit 3,21 % (Stichtag Januar 2018) bzw. 2,71%
(Stichtag Dezember 2018/10-Jahres-Zinssatz) zu-
grunde gelegt.

Die sonstigen Ruckstellungen und Steuerruck-
stellungen beinhalten alle erkennbaren Risiken
und ungewissen Verbindlichkeiten. Ihre Bewer-
tung erfolgte nach vernunftiger kaufmannischer
Beurteilung in Hohe des notwendigen Erfullungs-
betrages. Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erful-

lungsbetrag angesetzt.
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Anhang

des Jahresabschlusses

C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

I. Bilanz

y A&

1. Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermadgens ergibt sich aus folgendem Anlagengitter:

Anschaffungs-/

Anschaffungs-/

Herstellungs- Zugange Abgange Umbuchungen Herstellungs-
kosten kosten
zum 01.01. des Geschéftsjahres +/-) zum 31.12.
€ € € € €
LR B e e 212.094,94 26.946,80 19.651,43 219.390,31
gegenstande
Sachanlagen
Grundstlcke mit Wohnbauten 190.674.171,99 2.503.061,94 289.262,09 -13.185,65 192.874.786,19
CURESITES s CIEEEE - 873624727  958.401,08 9.694.648,35
und anderen Bauten
GrundstUcke ohne Bauten 353.473,51 353.473,51
TechiniiEeie Algen vind 412146219 22187793  390.476,67 3.952.863,45
Maschinen
Sleitislose Ling Cleseisis 1871539,86  182.363,95 35.410,57 2.018.493,24
ausstattung
Anlagen im Bau 0,00 394.960,41 +259.026,61 653.987,02
Bauvorbereitungskosten 412.935,10 450.133,59 36.687,24 -245.840,96 580.540,49
Sachanlagen gesamt 206.169.829,92 ° 4.710.798,90 751.836,57 0,00 210.128.792,25
Finanzanlagen
andere Finanzanlagen 52,00 0,00 0,00 0,00 52,00
Anlagevermogen insgesamt 206.381.976,86 @ 4.737.745,70 771.488,00 0,00 210.348.234,56

2. Die Zugange bei den Grundstiicken mit Wohn-
bauten betreffen im Wesentlichen den Einbau
von funkbasierten Rauchwarnmeldern (T€ 510),
sowie den Ankauf Heimfelder Str. 87 (T € 1.674).

3.Bei den Zugangen der Grundstlcke mit Ge-

schafts- und anderen Bauten wurde ein Eis-

triebskosten.

speicher (T€ 913, saldiert um Zuschusse) sowie

eine Heizgarage (T€ 34) in der Hopenstrale ak-

tiviert.
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von mehr als einem Jahr:

Forderungen Geschaftsjahr
aus €

Vermietung 3.720,00
Zuschussen 77.852,61

4. Die unter dem Umlaufvermégen ausgewie-
senen unfertigen Leistungen beinhalten aus-

schlieBlich noch abzurechnende Heiz- und Be-

5.Von den Forderungen haben eine Restlaufzeit

Vorjahr

€
4.930,06

75.219,53
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scmeibangen Absehrebungen A it " Abaveungen  Buchwert  Buchwert
zum 01.01.2019 Geschgg‘;ahres Zugggg?gggg/en Abgangen  (+/-) zum 31122019 am3112.2019 am 31122018

€ € € € € € € €
174.877,94 16.592,80 19.651,43 171.819,31 47.571,00 37.217,00
94.025.547,43 3.859.611,77 284.938,60 97.600.220,60  95.274.565,59  96.648.624,56
2.951.304,65 289.796,33 3.24110098  6.453.547,37  5784.942,62
0,00 0,00 353.473,51 353.473,51
2.487.757,65 180.075,77 390.476,67 2.277356,75 167550670 163370454
1.250.168,58 118.900,43 35.410,57 1.333.658,44  684.834,80 621.371,28
0,00 0,00 653.987,02 0,00
0,00 0,00 580.540,49 412.935,10
100.714.778,31  4.448.384,30 0,00 710.825,84 0,00 104.452.336,77 105.676.455,48 105.455.051,61
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 52,00 52,00
100.889.656,25  4.464.977,10 0,00 730.477,27 0,00 104.624.156,08 105.724.078,48 105.492.320,61

6. Die Sonstigen Vermdgensgegenstande ent-
halten keine Posten, die erst nach dem Ab-

schlussstichtag rechtlich entstehen.

7. Aus der Abzinsung der Penionsruckstellungen
mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz der
vergangenen zehn Jahre ergeben sich im Ver-
gleich zur Abzinsung mit dem durchschnittli-
chen Marktzinssatz der vergangenen sieben
Jahreein Unterschiedsbetragin Hohevon T€168.

Dieser abzinsungsbedingte Unterschiedsbe-
trag ist gem. §253 Abs. 6 HGB fur die Ausschut-
tung gesperrt.

8. Inden Sonstigen Ruckstellungensind folgende
Ruckstellungen mit nicht unerheblichem Um-
fang enthalten: T€ 79 fur die Erstellung der
Heiz- und Warmwasserkostenabrechnungen.
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9. Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten ergeben
sich aus dem unten angegebenen Verbindlich-
keitenspiegel, aus dem sich auch die Art und
Form der Sicherheiten ergeben.

10. Verbindlichkeiten, die erst nach dem Bilanz-
stichtag rechtlich entstehen, bestehen - wie
im Vorjahr — nicht.

Il. Gewinn-und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung
enthalten neben den Mietertragen T€ 4.438 ab-
gerechnete Nebenkosten. Die Aufwendungen fur
Hausbewirtschaftung enthalten auch T€ 7.420

Instandhaltungsaufwendungen.

In den Sonstigen Zinsen und ahnlichen Ertragen
sind T€ 6 aus der Aufzinsung von ZuschuUssen

(sonstige Vermadgensgegenstande) enthalten.

Die Zinsen und ahnliche Aufwendungen enthalten
T€ 128 aus der Abzinsung der Pensionsruckstel-

lungen.
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D. Sonstige Angaben

1. Zum Bilanzstichtag bestanden T€ 5.333 nicht
in der Bilanz ausgewiesene sonstige finanzielle
Verpflichtungen. AuBerdem waren in Hohe von
T€ 11.000 Darlehenszusagen noch nicht valu-
tiert.

2. Die Zahl der im Geschaftsjahr durchschnittlich
beschaftigten Arbeitnehmer betrug:

Vollbeschéaftigte/Teilzeitbeschaftigte

Insgesamt
Verbindlich-
keiten bis zu 1 Jahr
€ €

gegenuber
Kreditinstituten 64.848.544,03 9.513.619,05
gegenuber ande-

: 670.000,00 0,00
ren Kreditgebern
Erhaltene 5.176.335,86 5.176.335,86
Anzahlungen
aus Vermietung 45.009,24 45.009,24
ElU LIS L e 1.303.064,92 1.303.064,92
und Leistungen
sonstige 307.396,42 307.396,42
Gesamtbetrag 72.350.350,47 16.345.425,49
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Kaufmannische Mitarbeiter 725/3,5
Technische Mitarbeiter 3/0
Mitarbeiter im Regiebetrieb
e ’ 575/1,25
Raumpflegerin
geringflgig Beschéaftigte 0/5.25
Davon
Restlaufzeit gesichert
1 bis 5 Jahre uber 5 Jahre Art der
€ € € Sicherung
Grund-
18.121.072,29 37213.852,69 61.348544,03 pfand-
recht
670.000,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

18.791.072,29

37.213.852,69

61.348.544,03
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3. Mitgliederbewegung 6. GemalR Beschluss von Vorstand und Aufsichts-
rat vom 07.04.2020 wurden € 146.211,63 in die
Anf 2019 4.845 . . . .

e getzliche Rucklage, € 100.000,00 in die Bauer-
Zugang 178 neuerungsricklage und € 355.065,33 in die an-
Abgang 201 deren Ergebnisrucklagen eingestellt.

Ende 2019 4.822

7. DerVorstand schlagtder Vertreterversammlung
vor, den Bilanzgewinn 2019 wie folgt zu verteilen:

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mit-

glieder haben sich im Geschaftsjahr verringert 1 Prozent Dividende auf das Geschaftsgutha-
um € -145.920,00. ben von € 14.818.560,00 (Stand O1. Januar 2019)
= €148.185,60

4. Name und Anschrift des zustandigen Pru-
fungsverbandes: 8. Mitglieder des Vorstandes
Joachim Bode
Verband norddeutscher Wohnungsunter- Alexandra Chrobok

nehmen eV. Hamburg — Mecklenburg-

Vorpommern — Schleswig-Holstein 9. Mitglieder des Aufsichtsrates
Tangstedter Landstr. 83 Christiane Boekenhauer — Vorsitzende
22415 Hamburg Cordula Déhring - stellv. Vorsitzende
Fred Bonkowski
5.Vorgange von besonderer Bedeutung, die Birgit Borchert
nach dem Schluss des Geschaftsjahres ein- Rosemarie van Delft

getreten sind und weder in der Gewinn- und
Verlustrechnung noch in der Bilanz be- Hamburg, den 07. April 2020
racksichtigt sind, haben sich nicht ergeben.

Allerdings wird an dieser Stelle auf den Hinweis Der Vorstand
im Prognose-, Chancen- und Risikobericht ver- Joachim Bode Alexandra Chrobok
wiesen.
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Bericht
Uber die Stiftung

Die EBV-Stiftung

Die Stiftung - anerkannt mit Bescheid vom 14.
September 2001 von der Senatskanzlei der Frei-
en und Hansestadt Hamburg sowie zuletzt mit
Freistellungsbescheid vom 17. April 2019 des Fi-
nanzamtes Hamburg-Nord — hat im abgelaufe-
nen Geschaftsjahr aus den Ertragen ihres um
20.000,00 Euro erhdhten Stiftungskapitals von
nunmehr 440.000,00 Euro zahlreiche Projekte
bezuschusst. U. a. den Streetsoccercup der Mobi-
len Suchtpravention, die Schulvereine von Goethe
Schule und Georg Kerschensteiner Grundschule,
Forderunterricht in der Klangfabrik, die Stiftung
des Freilichtmuseum am Kiekeberg und die Freie
evangelische Gemeinde Norddeutschlands sowie

den Terra Africa eV.

Weiterhin unterstUtzt die EBV-Stiftung gemeinsam
mit anderen Hamburger Genossenschaftsstiftun-
gen die Hamburger Jugendfeuerwehren sowie den
Dialog in Deutsch der Hamburger Bucherhallen.
Die Wilstorfer Leseorte, das Weihnachtsmarchen
im Harburger Theater als auch im Ernst Deutsch
Theater und ein begrenztes Kartenkontingent fur
die ,Starpyramide” in der Ebert Halle sind weitere
Aktionen der EBV-Stiftung. Ebenfalls wurden die
Schwimmlernkurse fur Kinder in der Inselparkhalle
in  Wilhelmsburg aufrechterhalten. FUr nahezu
alle Angebote und UnterstUtzungsleistungen der
EBV-Stiftung gibt es seit Beginn der Corona-Pan-
demie und der damit verbundenen Gesetzgebung

Die Bilanz zum 31.12.2019 weist folgenden Stand aus:

Ausleihungen an verbundene Unternehmen 420.000,00
Forderungen aus Zinsen 0,00
Bankguthaben 61.381,62
Kasse 178,00

481.559,62
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Gitarrenunterricht in der Klangfabrik

umfangreiche DurchfUhrungsbeschrankungen.

Die Stiftung unterliegt seit dem 01.03.2005 der Auf-
sicht des Referats Stiftungsangelegenheiten im Jus-
tizverwaltungsamt bei der Justizbehorde der Freien
und Hansestadt Hamburg. Die einzureichenden Un-

terlagen fUhrten zu keinerlei Beanstandungen.
Hamburg, im Februar 2020

Stiftung der Eisenbahnbauverein Harburg eG
zur Forderung von sozialen Einrichtungen und

kultureller Integration

Der Vorstand

Joachim Bode — Vorsitzender (2001-2021)
Alexandra Chrobok - stellv. Vorsitzende (2011-2021)
Rosemarie van Delft (2016-2021)

Hans-Ulrich Niels (2009-2021)

Stiftungsvermogen 440.000,00
Rucklage 37164,02
Ruckstellung fur Verwaltungskosten 285,60
Verbindlichkeiten aus Leistungszusagen 4.110,00

481.559,62



Wohnungs-
bestand /_/\\

1 1Y% 2 2% 22~ 3 3Y% 322 4 4% 42, 5 6 7 8 9 10 6.9./ff.
1 Zimmermannstr. 3-23, 8-24 33 89 122 ff.
2 Sophienstr.2,7,9,17,19 13 28
Friedrich-List-Str. 23, 26 41 ff
3 Reeseberg 43, 433, 45, 47, 57-67 2 59 8 69 ff.
4 Walter-Koch-Weg 8 2 59 1 82 3 1 1
Reeseberg 18a-42
Tivoliweg 7,9 149 ff
5 Winsener Str. 45-55 3 41 4 5 53 f.f.
6 Rosentreppe 23,1,3,2, 4 8 29 2 39 ff.
8 Haakestr. 85 1 1 1 3 ff.
9 Bremer Str. 114, 116 8 14 2 24 ff
11 Kroosweg 22,26-32 1 17 27 14
Goeschenstr. 7,9 59 ff.
12 Roggestr. 2, 4,18-22 (** 5 5 ff.
13 Lonsstr.6 17 5 1 1
Heinrich-Heine-Str. 37, 39 (*
Max-Halbe-Str. 36 (**, 38 (**
Walter-Flex-Str. 2-6 24 f.f.
14 Sudermannstr. 1-25, 2-30 (*** 2 12 8 11 1 1 35 ff
15 Am Muhlenfeld 47-117 (**** 4 79 26 1 6 1 2 3 122 f.f.
16 Zimmermannstr. 2-6 3 29 9
Reeseberg 55 41 f.f.
17 Sophienstr.1-5,11-15 19 12 31 f.f.
18 Bremer Str.118-124 1 7 12 8
Bandelstr. 2 28 f.f.
19 Bremer Str.126-130 1 7 15 5
Bandelstr.1
Gottschalkring 2 28 f.f.
20 Bremer Str.132-136 2 1 9 6 18 f.f.
21 Goeschenstr. 1 14 1 15 f.f.
22 Mehringweg 16,18 12 12 f.f.
23 Mehringweg 20, 22 12 12 f.f.
24 Kroosweg 24 8 8 f.f.
25 Kroosweg 30a 7 8 15 f.f.
26 Goeschenstr.1-5 12 16 2 30 f.f.
27 Kroosweg 38 15 87 6
Goeschenstr. 13,15
Hastedtstr. 22a+b, 22-28 108 f.f.
29 Roggestr. 6, 8,24 2 15 17 ff
30 Weinligstr. 53-57 18 18 f.f.
31 Lohmannsweg 24, 26 1 1 3 4 9 f.f.
32 Lohmannsweg 30 1 5 6 f.f.
33 Max-Halbe-Str. 22 5 5 f.f.
34 Ritterbuschplatz 1-9 5 49 6
Tilemannhdhe 11-19 60 f.f.
35 Ritterbuschplatz 2-6a+b 48
Tilemannhéhe 8a-10b 48 f.f.
36 Bissingstr. 7,9 4 2 10 16 ff
37 Winsener Str. 84a+b 1 10 1 12 f.f.
38 Petersdorfstr.11a+b 18 18 f.f.
39 Petersdorfstr.17a-19b 36 36 f.f.
40 Kniggestr. 5-9 1 2 20
Heckengang 39 23 f.f.
41 Friedrich-List-Str. 25, 25a 5 7 12 ff.
42  Weinligstr. 59 1 5 6 f.f.
43 Roseggerstr.11-17,19a+b 12 30 42 f.f.
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Wohnungs-
bestand A

1 1% 2 222 3 3% 322 4 43 42/, 5 6 7 8 9 10 6.9./f.f.
44  Brandesstr. 5-9 6 4 32
Roseggerstr. 5,7 42 f.f.
45 Wasmerstr. 3-7 4 42
Brandesstr. 6-8 46 f.f.
46 Metzenberg 11,13 4 12 16 f.f.
47 Petersdorfstr. 20a-c 48 32
Roseggerstr. 2a-e 80 f.f.
48 Haakestr. 87a-c 3 15 18 f.f.
49 Hopenstr.la-c (s.auch VE 82) 18 18 f.f.
50 Jagerstr.99a-103b 72
Hoépenstr. 3a-5c¢ (s. auch VE 81) 72  3112.2029
51 Radickestr.2a-6¢ 44 44 51 1
Reeseberg 180-184 (s. auch VE 83) 140 3112.2029
52 Reeseberg177a-18lc (s. auch VE 84) 54 54 3112.2029
53 Reeseberg 175 5 4 9 f.f.
54 Sgeéik))erg 178,178a (s. auch 7 1 s o
55 Roggestr.7,9 2 10 12 f.f.
57 Gottschalkring 3,5, 4-6,10-12,16-22 30 12 88 22
Bandelstr. 3,5 152 ff.
58 Seevetal/Im Alten Dorf 16, 16a 4 1 1 [ f.f.
59 Heinrich-Heine-Str. 29, 31 2 4 f.f.
60 Bremer Str. 75 5 3 9 f.f.
61 Reeseberg108,108a 4 8 6 18 31.12.2022
2 2 f.f.
62 Reeseberg104a 6 3 9 31122022
1 1 f.f.
63 Roggestr. 7a+b, 14a-c. 16a+b, 26 4 7 10 2 18 2 43 3112.2022
64 Vinzenzweg 21 Verkauf in 2014 (0] o] f.f.
65 SE?&T“OM 17.17a+b (. auch A 7BE 1 3 10 s 38 31122020
66 Kroosweg 11 1 3 3 7 31122022
67 Roseggerstr. 29, 31 5 6 5 12 31122022
1 1 2 f.f.
68 Schwarzenbergstr. 58 4 3 5 1 13 f. f.
69 Schwarzenbergstr. 64 1 4 4 9 31122023
70 Zur Seehafenbricke 7,9, 1 2 1 11 5 4 7 30 31.12.2026
71 Sophienstr.22-28 13 6 19 31122021
73 Sophienstr. 4-12 1 2 17 6 26 3112.2021
76 Jagerstr.134 3 3 6 3112.2021
78 Winsener Str. 16 3 9 8 7 1 1 f.f.
Vinzenzweg 2 27 31122026
79 Reeseberg175a 4 18 22 3112.2039
80 Schwarzenbergstr. 53-57 12 © 3 6 27 3112.2026
81 Jagerstr.99a-103b 24
Hoépenstr. 3a-5c¢ (s. auch VE 50) 24 3112.2029
82 Hopenstr. la-c (s. auch VE 49) 4 2 6 f. f.
83 Radickestr. 2a-6¢ 24
Reeseberg 180-184 (s. auch VE 51) 24 31122029
84 Reeseberg177a-181c (s.auch VE52) 18 18 3112.2029
85 Roseggerstr.9 4 4 4 1 13 31122025
87 Zur Seehafenbrucke 1-5 9 EeIcy 11 4 12 3 1 59 3112.2026
Schwarzenbergstr. 20a, 20-24, 24a 1 1 2 f.f.
88 Metzenberg 28 (* 0] (0] f.f.
89 Winsener Str. 59 3 1 4 8 3112.2026
90 Heinrich-Heine-Str. 23 (* 1 1 f.f.
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A

Belegenheit Wohnungen (Anzahl-Zimmer-Whg.)

91
92

5

94
S5
96
97
100
101
102
103
104
105
106

107

108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
134
135

153
154
155

157
158

165

300
301
302
303
304

Max-Halbe-Str. 5 (*
Schwarzenbergstr. 51, 59, 61
Dritte Twiete 1-3
Schwarzenbergstr. 73, 77
Dritte Twiete 2-6

Lonsstr. 2

Reeseberg 178c-e
Friedrich-List-Str. 23a
Max-Halbe-Str. 21 (* + 23 (*
Winsener Str. 84, 84c
Schwarzenbergstr. 30
Harburger Ring 31
Liebrechtstr. 43

Seevetal / MUhlenweg 109a-d (**
Petersdorfstr. 8 (Gewerbe)

Metzenberg 26 (*

Sophienstr. 13, 5a-11c (**,15a,
17a+b

Heinrich-Heine-Str. 35 (*
Friedrich-List-Str. 4 (*****
Roseggerstr. 10 (**
Liebrechtstr. 41 (*
Eddelbuttelstr. 36
Vinzenzweg 8a-g (**
Vinzenzweg 10a-d
Reeseberg 104
Petersdorfstr. 8
Friedrich-List-Str. 2c-d
Roseggerstr. 8
Hans-Dewitz-Ring 31-33
Heimfelder Str. 87
Tilemannhoéhe 21-29
Tilemannhdhe 12a-14b, 16, 18
Sophienstr. 30-34
Reeseberg 175 (DB)

Reeseberg 178,178a (s. auch VE 54)

Roggestr. 11

Weinligstr. 53a
Gottschalkring 8,14
Seevetal / Im Alten Dorf 14

Beerenhohe 17,17a+b (s. auch
VE 65)

Mozartstr. 35
Herderstr. 5+7
Humboldtstr. 118, 118a
Schumannstr. 41

Schumannstr. 43

(
1 1% 2 2% 2% 3 3%3% 4 4% 4% 5 6 7 8 9 10
1 1
11 3 11 16 6 1
48
12 6 16 7 1
42
4 4
10 7 12 1 38
1 1 8
2 2
1 3 4
6 3 1 10
1 13 1 15
0 0
4 4
0 0
0 0
16 9 4 10 1 40
1 1
1 1
1 1
0 0
1 4 1 2 8
4 2 8 14
4 8 85 17 114
3 4 1 8
1 7
10 4 21
8
26 28
2 6
4 21 3 28
4 50
54
9
4
2 10
12
18 30 16 64
2 1 4
1 1 4 6
2 5 9 16
3 9 12
1 11 12
4 5 9
3 4 1 8
243 56 1140135 19 1380 28 3 181 16 1 23 12 1 4 2 1 3245

6.9./ff.
f.f.

3112.2026

31.12.2026
f.f.
3112.2021
3112.2021
f.f.
ff.

f.f.
31.12.2022
ff.
ff.

f.f.

f.f.

f.f.

f.f.

f.f.

fif.

ff.
3112.2022

f.f.

ff.

ff.

f.f.

f.f.

fif.
31.12.2035

ff.

f.f.

fif.

f.f.
f.f.

ff.
f.f
ff.

31.12.2020

ff.
ff.
ff.
ff.
ff.
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Wohnungs-
bestand

y A&

Legende
(* = Doppelhaushalfte (DH) f.f = frei finanziert/keine Belegungsbindung
(** = Reihenhaus (RH) 0.9. = offentlich gefordert
(x* = auBerNr. 1,25,12,22, 28,30 RH 3112.2XXX = offentlich geférdert bis
(Hx* = Nr. 89,9799, 105, 107,113,115 =RH
(Hoporxx = Einzelhaus
Anzahl Wohn-/Nutzflache (m?)
davon
f £ gesamt 2347 Wohnungen 3.238 205.43117
©.9.gesamt 898 Gaste-WE 7 280,16
3245
Wohnungseinheiten 3.245 20571,33
Einzelgaragen 325 4.630,28
X Stellplatze in Tiefgaragen 674 8.930,57
Fortfall der Belegungsbindung ab
Gewerbliche Objekte 28 4.49223
01.01.2021 44 Stellplatze im Freien 437 0,00
.01.2022 97
0101.20 Stellplatze auf Parkpalette 38 456,00
01.01.2023 112
01.01.2024 9 Sonstige Objekte (z.B. Motorrad-/
01.01.2026 13 Fahrradstellplatze, BHKW-Gebaude) 121 518,00
L1 2027 241 Pachtgarten 84 0,00
01.01.2030 332
01.01.2036 28 eigengenutztes Blro 1 1.241,81
01.01.2040 22 Nachbarschaftstreff KniggestraBe 1 138,51
898
Objekte insgesamt 4,954 226.118,73

46

Stand: 31.12.2019



A

L —
Bestand an Blockheizkraftwerken Bestand an Fotovoltaikanlagen
Leistung KW q . " Inbetrieb-
Belegenheit elektrisch/ Inbetrieb- Belegenheit Leistung R .
nahme
thermisch
1) Wasmerstr. 3-7 8,40 kWp 1996
1) Gottschalkring 8 50/92 2013
2) Petersdorferstr. 20a-c 541 kWp 1997
2) Mehringweg 22 5,5/12,5 2015
3) Reeseberg 177a-c 7,20 kWp 1998
3) Reeseberg 175a 5,5/12,5 2015
4) Reeseberg 179a-c 7,20 kWp 1998
4) Sophienstr. 15a 40/93 2017
5) Reeseberg 181la-c 7,20 kWp 1998
5) Vinzenzweg 10c 50/82 2017
6) Winsener Str. 51-55 7,20 kWp 1999
7) Gottschalkring 4-6 18,00 kWp 2000
8) Gottschalkring 10-12 24,00 kWp 2000
d h . h | | 9) Gottschalkring 18-20 19,40 kWp 2000
Bestand an thermischen Solaranlagen N Cotreorniiiing oo S8E 5000
11) Bandelstr. 3-5 24,00 kWp 2000
Inbetrieb- 12) Roseggerstr. 11-17 10,08 kWp 2001
Belegenheit m?
nahme 13) Roseggerstr. 19a-b 4,08 kWp 2001
1) Winsener Str. 59 1500 m? 1998 14) Rosentreppe 1la (Atrium) 2,41 kWp 2002
2) Roggestr 7a/b 14,30 m? 1999 15) Roze”“epie 1‘3‘ 360 KWp 2R
3) Roggestr 14a/b 22,20 m? 1999 (EidgastanksiSIS]
4) Roggestr 16a/b 22,20 m? 1999 16) Reeseberg 108 6,24 kKWp 2003
5) Walter-Flex-Str. 2-6 2175 m? 2000 17)  Reeseberg 108a 732 kWp 2003
6) Goeschenstr. 1-5 120,00 m? 2001 18) Reeseberg 1042 9,36 kWp 2003
7)  Bremer Str. 75 16,00 m? 2001 19) Roseggerstr. 29 7,50 kWp 2004
8) Lohmannsweg 24/26 4962 m? 2002 20)  Roseggerstr. 51 11,13 KWp 200
9) Rosentreppe.la 3,20 m? 2002 21) Reeseberg 65/67 8,41 kWp 2004
10) Sophienstr. 28 5520 m2 2005 22) Reeseberg55-63 32,07 kWp 2004
11) Metzenberg 11-13 33,60 m? 2006 23) Reeseberg 43-47 13,68 kWp 2006
12) Winsener Str.84a/b 42,00 m? 2006 24)  Vinzenzweg 10d 40,32 KWp 2007
13) Brandesstr. 5-9 42,06 m? 2008 25) Reeseberg 30-40. 15,84 kWp 2009
14) Schumannstr. 41 2385 m? 2010 26)]] Rosentreppe 1-3 13,68 kwp 2011
15) Brandesstr. 6-8 2580 m? 201 27)  Rosentreppe 2-4 418 kwp 2011
16) Reeseberg 104 3330 m? 2012 28) Reeseberg.22-28 17,50 kWp 2013
17) Petersdorferstr. 19a/b 97,98 m? 2012 29)  Winsener Str. 45-49 9,88 kWp 2015
18) Petersdorferstr. 17a/b 134,16 m? 2013 SO Roseggerstr. 8 572 kWp 2018
19) Roseggerstr. 2a-e 346,00 m? 2014 Gesamtleistung 361,26 kWp
20) Petersdorferstr. 20a-c 63,00 m? 2014
21) Metzenberg 11/13 56,00 m? 2014
22) Metzenberg/Garagen 84,00 m? 2014
23) Heckengang 39 30,96m? 2015
24) Bissingstr. 7-9 36,40m? 2016
25) Friedrich-List-Str. 2¢ 47,00m? 2016
26) Reeseberg 177a-181c 183,00 m? 2018
27) Reeseberg 178c+e 265,00 m? 2018
28) Jagerstr.99a-103b 134,00 m? 2019
Gesamtflache 2.017,58 m?
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Verzeichnis unserer
Vertreter*innen

Ort wenn nicht anders angegeben: Hamburg
Stand Marz 2020

Wahlbezirk 1

(PLZ 21079) ZimmermannstralBe 3-23, 2-24

(PLZ 21079) Ritterbuschplatz 1-9, 2-6 a+b

(PLZ 21079) Tilemannhohe 11-29, 8a-14b, 16-18

(PLZ 21079) Reeseberg 55

Wahlbezirk 2

(PLZ 21079) SophiestraBe 1-19, 1a, 5a-c, 7a-c, 9a+b,
TNa-c, 153, 17a+b, 2-12, 22-34

(PLZ 21079) Friedrich-List-StralBe 23, 23a, 25, 253,
26,2c+d, 4

(PLZ 21079) Reeseberg 43a, 43-47,57-67

Wahlbezirk 3

(PLZ 21079) Walter-Koch-Weg 8

(PLZ 21079) Reeseberg 18a-42

(PLZ 21079) Tivoliweg 7,9

(PLZ 21077) Winsener Straf3e 45-55, 59, 84, 84a-c

(PLZ 21079) Rosentreppe 1-4

(PLZ 21217) Seevetal, Im Alten Dorf 14, 16, 16a

(PLZ 21217) Seevetal, Muhlenweg 109a-d

(PLZ 22083) MozartstraBBe 35

(PLZ 22085) HerderstraBe 5,7

(PLZ 22083) HumboldtstraBe 118, 118a

(PLZ 22083) Schumannstral3e 41, 43

Wahlbezirk 4

(PLZ 21073) Kroosweg 22-32, 30a, 38,11

(PLZ 21073) HastedtstralRe 22a+b, 22-28

(PLZ 21073) GoeschenstraBe 1-15

Wahlbezirk 5

(PLZ 21073) Bremer StraRe 114-136, 75

(PLZ 21073) BandelstraBBe 1,2, 3,5

(PLZ 21073) Gottschalkring 3,5, 2-22

(PLZ 21077) Beerenhdhe 17,17a,17b

Wahlbezirk 6

(PLZ 21075) Lohmannsweg 24, 26, 30

(PLZ 21075) BissingstraRe 7,9

(PLZ 21073) Schwarzenbergstrale 51-61, 73,77,
20a, 20-24, 244, 30, 58, 64

(PLZ 21073) RoggestraBBe 7, 7a+b, 9, 1, 2-8, 14a-c,
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16a+b, 18-26

y A&

(PLZ 21073) Dritte Twiete 1, 3, 2-6

(PLZ 21073) Mehringweg 16-22

(PLZ 21073) Zur Seehafenbruicke 1-11

(PLZ 21073) WeinligstraBe 53, 53a, 55-59

(PLZ 21073) Harburger Ring 31

(PLZ 21075) HaakestraBe 85, 87a-c

(PLZ 21075) Hans-Dewitz-Ring 31, 33

(PLZ 21075) Heimfelder Straf3e 87

Wahlbezirk 7

(PLZ 21077) LodnsstraBe 2,6

(PLZ 21017) Am Muhlenfeld 47-117

(PLZ 21077) Heinrich-Heine-Stral3e 5, 23, 29, 31, 35,
37,39

(PLZ 21077) Walter-Flex-StralRe 2-6

(PLZ 21077) Max-Halbe-StraBe 21, 23, 22, 36, 38

(PLZ 21077) Vinzenzweg 2, 8a-g, 10a-d

(PLZ 21077) SudermannstraBe 1-25, 2-30

(PLZ 21077) Winsener Stral3e 16

(PLZ 21073) EddelbuttelstraBe 36

Wahlbezirk 8

(PLZ 21079) Metzenberg 11,13

(PLZ 21079) Wasmerstra3e 3, 5,7

(PLZ 21079) Roseggerstraf3e 5,7, 9, 11-17, 19a+b, 29,
31, 2a-¢, 8,10

(PLZ 21079) KniggestraRe 5,7,9

(PLZ 21079) Heckengang 39

(PLZ 21079) PetersdorfstraBe 11 a+b, 17a-19b, 8,
20a-c

(PLZ 21079) Reeseberg 104, 104a,108,108a

(PLZ 21079) Brandesstraf3e 5,7,9, 6,8

Wahlbezirk 9

(PLZ 21079) JagerstraBe 99a-103b, 134

(PLZ 21079) HopenstralRe 1a-5¢

(PLZ 21079) RadickestrafRe 2a-6¢

(PLZ21079) Reeseberg 175, 175a, 177a-181c, 178,

Wahlbezirk 10

178a,178c-¢,180-184

Nicht mit Wohnraum versorgte Mitglieder



Wahlbezirk 1

y A&

Wahlbezirk 1

Vertreter*innen (Amtsperiode 2020 - 2024)
1 Rasch, Heinz
2 Frankenberg, Andreas
3 Zeidler, Nils
4 Rasch, Detlef
Ersatzvertreter*innen
1 Inselmann, Ursula
2 Knabenreich, Karl-Heinz

Wahlbezirk 2

Vertreter*innen (Amtsperiode 2015 — 2019)

1 Rasch, Heinz

2 Hammer, Hilde

3 Baldig, Horst

4 Fricke, Angelika

5 Bliesener, Gerd
Ersatzvertreter*innen

1 Inselmann, Ursula

Wahlbezirk 2

Vertreter*innen (Amtsperiode 2020 — 2024)

1  Knuth, Maria

2 Knuth, Peter

3 Hagemann, Barbel

4 Kamphausen, Michael
Ersatzvertreter*innen

1 Roloff, Matthias

2 Thinius, Joana

Wahlbezirk 3

Vertreter*innen (Amtsperiode 2015 - 2019)
1 Behrmann, Wolfgang
2 Knuth, Maria
3 Roloff, Matthias
4 Knuth, Peter
Ersatzvertreter*innen

1 Dohring, Vanessa

Wahlbezirk 3

Vertreter*innen (Amtsperiode 2020 - 2024)

1 Pade, Angelika

2 Pade, Bernd

3 Fuss, Torsten

4 Hillmer de Pereyra, Petra
Ersatzvertreter*innen

1 Nitsch, Andreas

2 Smiljkovic, Annegret

Wahlbezirk 4

Vertreter*innen (Amtsperiode 2015 — 2019)
1 Pade, Bernd
2  Mielke, Heinz
3 Pade, Angelika
4 Mielke, Adelheid
Ersatzvertreter*innen
1 LUbberstedt, Ingrid

Wahlbezirk 4

Vertreter*innen (Amtsperiode 2020 - 2024)
1 Grape, Vera
2 Heck-Niels, Katharina
3 Kardasiewicz-Stopikowska, Izabella
Ersatzvertreter*innen
1 Kattein, Michael
2 Pangalos, Georg

Wahlbezirk 5

Vertreter*innen (Amtsperiode 2015 — 2019)
1 Grape, Peter
2 Grape, Vera
3  Heck-Niels, Katharina
Ersatzvertreter*innen
1 Stocks, Jurgen
2 Kardasiewicz-Stopikowska, Izabella

Wahlbezirk 5

Vertreter*innen (Amtsperiode 2020 — 2024)
1 Bonkowski, Barbara
2 Burmester, Erwin
3 Burmester, Helgard
4 Greiner, Bernd

Ersatzvertreterfinnen
1 Wolf, Ronny
2 Kunkel, Dieter

Vertreter*innen (Amtsperiode 2015 - 2019)

1 Greiner, Bernd

2 Burmester, Erwin

3 Gehrmann, Karin

4 Bonkowski, Barbara

5 Burmester, Helgard
Ersatzvertreter*innen

1 GCrabbert, Sven
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Verzeichnis unserer

Vertreter*innen

Wahlbezirk 6

y A&

Wahlbezirk 6

Vertreter*innen (Amtsperiode 2020 — 2024)
1 Bals, Peter

Bienert, J6rg

Elwart, Heide

Niels, Hans-Ulrich

Freiwald, Lisa
6 Barthels, Petra

Ersatzvertreter*innen

N WN

1  Halwe, Angelika
2 Venohr, Horst

Wahlbezirk 7

Vertreter*innen (Amtsperiode 2015 — 2019)
1 Bals, Peter
van Delft, Mareike
Mensch, Bernd
Lorenzen, Martina
Barthels, Petra
6 Urbanek-Urbach, Barbel
Ersatzvertreter*innen
1  Urbanek, Ralf
2 Elwart, Heide

aN WN

Wahlbezirk 7

Vertreter*innen (Amtsperiode 2020 — 2024)
1 Kujawa, Lydia
2 Jonasson, Sonja
3 Konstabel, Harry
4 Bendele, Magda
5 Thams, Petra
Ersatzvertreter*innen
1 Schaschek, Florian

Wahlbezirk 8

Vertreter*innen (Amtsperiode 2015 — 2019)

1 Konstabel, Harry

2 Thams, Petra

3 Schaschek, Florian

4 Gielen, Silke

5 Panten, Heiderose
Ersatzvertreter*innen

1 Planz, Heike

Wahlbezirk 8

Vertreter*innen (Amtsperiode 2020 — 2024)

1 Jung, Horst

2 Thiel, Christel

3 Knabenreich, Gertraude

4 Becker, Helmut

5 Wichern, Holger
Ersatzvertreter*innen

1 Thinius, Elke

2 Thinius, Frank

Wahlbezirk 9

Vertreter*innen (Amtsperiode 2015 - 2019)
1 Becker, Helmut
2 Thiel, Christel
3 Fiebig, Herbert
4 Lorenz, Wilfried
5 Jung, Horst
Ersatzvertreter*innen
1 Bdmer, Horst
2 Thinius, Frank

Wahlbezirk 9

Vertreter*innen (Amtsperiode 2020 — 2024)
1 Peters, Uve

Winkler, Ingelore

Bohm, Mike

Schulze, Karl-Heinz

N WN

Wollenberg, Rita

6 Wollenberg, Albert
Ersatzvertreter*innen

1 Buschdor, Beate

2 \Voss, Peter
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Vertreter*innen (Amtsperiode 2015 - 2019)
1 Hoche, Annemarie

Criebel, Helga

Klene, Gerhard

Wollenberg, Rita

0N NN

Winkler, Ingelore



Wahlbezirk 10

Wahlbezirk 10

y A&

Vertreter*innen (Amtsperiode 2020 - 2024)
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18

Lange, Sigrid

Wiesner, Frank
Geyer-Langhof, Irmtraut
Wendt, Annika
Boekenhauer, Gunnar
Wendt, Karl-Heinz
Schulz, Jutta

Lange, Gunter
Urbanek-Urbach, Barbel
Dohring, Klaus-Dieter
Meyer, Jan-Carsten
Bartels, Klaus

Beer, Edeltraud

Dunker, Wolf Dieter
Kusen, Andreas
Endricat, Marion

Schulz, Niklas

Henke, Ulrike

Ersatzvertreter*innen

]

o0 N WN

Beer, Jurgen

Henke, Bernd

Sack, Christian
Walberer, Franziska
Timpke, Horst
Grutzmacher, Jurgen

Vertreter*innen (Amtsperiode 2015 — 2019)

]
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17

Meyer, Jan-Carsten
Lange, Sigrid

Wendt, Annika
Kujawa, Lydia
Boekenhauer, Gunnar
Beer, Edeltraut
Koénig, Hanne-Marie
Wendt, Karl-Heinz
Wiesner, Frank
Konig, Helmut
Bartels, Klaus
Dohring, Klaus-Dieter
Dunker, Wolf-Dieter
Beer, Juergen
Timpke, Horst
Borchert, Jurgen

Bendele, Magda

Ersatzvertreter*innen

]

Henke, Ulrike
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DIE WOHNUNGSBAU
GENOSSENSCHAFTEN

Wohnen mit echter Mitbestimmung
wohnungsbaugenossenschaften.de

DEUTSCHLAND
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